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G HQP PONG THUE TAI SAN
§6: 092025/ HANHTHUAN-NGHIAHANH-QNG
Hom pay, ngay ¢ 9 thing @ niim 2025 (“Ngay Ky"), chiing t6i k¥ 1én dudi diy, gbm:
1. BEN CHO THUE

Ong : HA XUAN NAM

Niim sioh : 1940

CCCD s6 : 051 040 005 051 (CMND s6: 210 181 065)

Ciing vy Ia Ba : NGUYEN TH] LOAN

Nim sinh : 1945

CCCD s : 051 145 006 588 (CMND sb: 210 793 093)

Cung thudng trit tai  : Hanh Thufin, Nghia Hanh, Quang Ngéi (nay 12 x& Nghia Hanh, tinh
Quing Ngii)

Do Ong + HA HAI

Nim sinh : 1968

CCCD s6 : 051 068 000 028

Thudmg tri tai : 535 Nguyén Tri Phuong, Phudng 08, Quén 10, TP.HCM (nay 14 535

Nguyén Tri Phuong, Phudng Dién Hdng, TP.HCM)
Lam dai dién theo Hop d8ng ity quyén sb 3.5.8.9......... do Cong chimg vién Vin phong céng

chitmg Phi Thanh, Phuémg Trwong Quang Trong, tinh Quing Ngai chimg nhan ngayZ 3 .-03=.2025 A
Ong Ha Hai cam két hop ddng iy quyén ndy viin cén higu lyc phép ludt theo quy dinh cla phip ;(
ludt vi chiu trach nhiém vé viéc ky két Hop Déng ndy. A

Va Q

2. BEN THUE (sau daly goi tiit 14 “BHX”)
CONG TY CO PHAN THUONG MAI BACH HOA XANH ;
Dia chi tai - 128 Trin Quang Khéi, Phubng Tén Dinh, Thinh phé Hé Chi Minh
Gifly CNDKKD 58  : 0310471746 do S& Ké hoach va Déu tw Thanh phd H6 Chi Mink cép
ding ky lin dhu ngdy 23/11/2010 va diing ky thay dbi tai timg théi diém
Dai dign 13 : CHI NHANH CONG TY CO PHAN THUONG MAI BACH HOA
XANH - CU'A HANG BACH HOA XANH QUANG NGAI
Dia chi tai - 84 661 Quang Trung, Phuémg Nghia Chanh, Thioh Phé Quing Ngii,
Tinh Quéng Ngii (nay 1a: $§ 661 Quang Trung, Phudmg Cim Thash, Tinh Quing Ngii)
Giky CNDKKD s  : 0310471746 - 381 do S Ké hopch va Déu tu tinh Quang Ngi clp ngdy
04/10/2024 va thay ddi tai timg thoi diém
Paidignla Ong  : LEMINH TRUONG
Chicvy : Giém Déc Bén Hing Khu Vire (RSM)
. anil D sb - 083 0B5 000 077 cip nghy 24/10/2023 tai Cyc cénh sét QLHC vé TTXH

Lam di dién theo gidy iy quyn sé 34/2024/BHX/UQ dugc Téng gidm dbc Pham Vin Trong
ky ngly 19/11/2024

Xéi rin g o i

1. BénCho Thué cb quyn sé hitu (i san vi/holic quyén sir dyng dét bop phép dbi véi Tai Sin Thué (nhu
dinh nghia tai Phy Lyc 01). BHX la doanh nghiép thanh lip hop phép dang kinh doanh theo nganh

nghé clia BHX di dang ky theo quy dinh cita phép lugt. / i
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Bén Cho Thué mong mudn che thué va BHX mong mudn ﬂm& Tai San Thué theo chc didu kién v
didu Khoin quy dink chi tié theo Hop dong ndy.

JNEU 1 PIEU BHOAN CHUNG

by ggz 11 *Hop Dang ") bao gbm (i) cc diéu khoan quy dinh chxmg tir
Diéu 1 dén Diu 151 GE tai sAn (“Dleu Khodn Chung”) dé 1am can cir thyc hign trong s subt

thoi han oz Hop 116 ¢ dinh chi fidt duge thong nht tai Phy Lyc 01 dinh kém (“Bwu Khait;
Riéng"™); va (i) che phu lue ks dugs cac bén théng nhit thy timg théi diém,

1.1 Hop Péng Thud Tii Sda niy (s

1.2 Trudmg hop cb miu thudn gilrs quy dinh tai Piéu Khoin Cmmgvéﬂieu Khoan Riéng, céc quyﬁmh nézz _
tai Diéu Khodn Rién

2 wu tién dp dyng hodc gidi thich. T#t ca phy lyc dinh kemsm:nctphﬁnkn&ng
thé tach réd cta Hep Hiog oy

pIEU2 - CHOTHUL TAISAN
2.1 Théng tin vé Tai $an Thué dwe: mo 1 tai Phu Lyc 01 vi/hofic phy luc dinh kém,

2.2 Thoi Han Thué {cuy dinh tai Fhy Luc G1) bm dhu tir Nedy Bin Gxao Thue Té va két thic vao ng&y
cing cha Théd Hae Thud, BHX diee quyén wu tién lx&) tuc thué T3i San Thué khi Théi Han Thué két

thiic.
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Trong sudt thvi har Fop Dong néy, 3&n Cho Thué cam doan, bdo dim va chiu trich nhi§m véi Bén Thue

nhur sau; LR

2.3.1 Tai San Thué thade quydn si dung ya’h(}éc qu}'en 3¢ hirvu hep pkép clia Bén Cho Thug; khﬁngh;
ke bida, tran! ."mp /boie khidu kign. khiéu nai boi bt ky bén thi ba nao; khong cho bht kyben
nao khée thed Swdi hit k7 bivh thie ndo;

232 BénCho Thut da mmg nw Lia} dit vi chinh X4c cée thong tin cho BHX biét vé tinh trang FMP 19
v riii ro 1iéh cuan dén Tai Sin Thué tneée Ngay K¥; ‘

¢ s4r chn i holio nglin cin BHX tiép céin, sir dung day du va todn ven Téi Sén Thué
L nay

2.3.3 Khbnget !
theo Hop E

2.3.4 Néu Tai 84n 71 +40 dim cho bét kY nghia vy ndo clia Bén Cho Thué véi bén thirba
(Bén Cho o cho BHX biét) thi Bén Cho Thué phai c6 ddy di cic cbép ﬂman
cua che béa thi bu dé é;»;s;z ¢ thyre hién Hop Déng nay. :

& Ia !é

235 TaiSén Thué Guye pliép cho thut va Bién Cho Thué da dép fmg diy du che didu kién cho thuébﬁt
dong sdn theo phip ludt hign hinh;

a ring; (i) nhimg m\’mg tin vé nhin thin di ghi trong Hop B&ng niy :
1 thit; (i) viée giao két Hop Ddng ndy hoan todn ty nguyén, khéng
i) thye hién ding va ddy di céc thoa thuéin di ghi trong Hop %0

2.3.6 Bén Cho Thué cam doan
?éuhmhm s, iy A vikd
bi lra dm Wg b% gp b
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DIEU 3 TRACH NHIEM TRUGC NGAY BAN GIAO

3.1 Bén Cho Thuécé nphiz vy cung edp sho BHX it nhit 04 (bon) b$ hé so phép 1y (nhu néu tai Phy I!,sc Gl)"
; K9, Trisdng hop cb bit ky yéu ciu khic cla BHX, Bcn Cho Thué déng 9 ctmg_ ;

chém nhat 13 vig

clip dby du theo yéu ciu 46 trong véng 5 (nkm) ngdy ké tir ngdy BHX yéu céu.

3.2 Cécbénd 1dng ¥ wing yige c p phip do co quan nhi nude toan quyén quyét dmh Néu co quan nha nm&c
khong cép hofic tir oad ¢ 3;; i (! i« pify phép (gifiy phép x3y dyng, gidy phép kmh doanh...) ndo cén cho.
vige kinh doanh tai Té: San Thué {dit ‘»?”lg
de 'm'zy Hop BXdng i | ,»'m_ga_ ‘-gi phate

: bin hav 181 néi), BHX ¢ quyén théng béo bing vin m ‘
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- pén Cho Thué nd lyc hé trg BHX dé hoan thanh cac gidy phép, chiip thuin theo quy dinh cia phép luft.
Vi pham diéu khodn nay s& 14 vi pham nghiém trong Hop Déng niy.

(EU 4 BAN GIAO TAI SAN THUE

4.1 Cic Bén théng nhét riing ban gieo Tai Sin Thué duge thyc hién khi ddp img tht ca cic Ditu Kién Bin
Giao nhir duge quy dinh dudi diy:

4.1.1 Céc didu kién ban giao riéng theo quy dinh chi tiét tai Phy Lyc 01 (néu ¢6) va/hoiic BHX dép img
diy & giky phép dé kinh doanh tgi TAi San Thué.

4,12 Céc Bén da hoan tht moi nghia vy truéc Ngay Ban Giao theo quy dinh tai DIEU 3.
4.1.3 Khong cb bilt ky Sy Kién Cén Tro (quy dinh tai DIEU 6) xdy ra truée holic vao ngiy bin giso,

4.1.4 Bén Cho Thué c6 nghia vy xily dyng tnrée Ngdy Ban Giao vd ban giao cho BHX Tai San Thué dd
" hodn tt cdc hang myc chi tiét phu sau (Didu kign ban giao):
Xay dyng thém méi trong tong dién tich thué cho [2 khodng 52m2

- Kich thudc khodng: 6.5m x 8m

- Tudmg nha: Xay twémg bao quanh cao 1m so véi nén nha va 16 trt (Khong lin son), phin
trén lop t6n mau triing toan b dién 52m2

- Khung nhé: C6 try dim bao vimg chic (Cft thép hop 40x80) f

- Nén nha: Cos nén cao hon miit duong, 14t gach séng mau toan b dign tich thué cit nén
theo nén cii hign tai :

- M4i nha; C6 kéo sét cao 49 >3m, lop ton xOp cich nhiét ddy du khong dot

- Xdy nha v§ sinh 14t gach nén va ép gach tudng 1.2m ldp dit cira va trang thiét bi nha vé
sinh.

42 Xhi cac Piéu Kién Ban Giao di dugc dip img ddy di trude holic vao Ngdy Ban Giao Dy Kién, céc Bén
¢4 trich nhigm thyc hién bin giao Tai San Thué vio Ngiy Ban Giao Dy Kién. Néu Diéu Kién Bén Giao
1ai Diéu 4.1 khong dép {mg (khéng phai do 18i ctia Bén Cho Thué trix truémg hop do BHX khong nhin
bin giao Téi Sdn Thué), BHX c quyén dii Ngiy Ban Giso Dy Kién bing thong béo bing vin ban t6i
thiéu truée 03 (ba) ngdy so véi Ngdy Bin Giao Dy Kién. Ngiy Ban Giao Dy Kién méi 5€ khong qué 90
(chin muoi) ngdy so véi Ngdy Ban Giao Dy Kién dd théng nhit. Néu Diéu Kién Ban Giao tiép tyc khong
dép {mg sau 90 (chin muroi) ngdy ké tir Ngdy Bin Giao Dy Kién méi, céc Bén ddng § ring BHX c6 quyén
hiy bé Hop Déng ndy mé khong xem nhu vi pham Hop Ddng ndy.

43 Viée bdn giao Tai Sin Thué s& dugc thyre hién théng qua viée ky Bién Ban Ban Giao. Ngay ky Bién Ban
Bin Giao duge xem 13 ngay hodn tht bin giao Tai San Thué (goi 1A Ngay Ban Giao Thyc TE), Cic mbc
thisi gian nhur Théi Han Mién Phi Tién Thué va k¥ thanh todn Tién Thué sé dya trén Ngdy Ban Giao Thyc
Té. Néu Ngdy Ban Giao Thye Té khéc véi Ngay Bin Giao Dy Kién trong Phy Luc 01, cic bén sé ky phy
luc ghi nhiin sy thay d&i cée mbc thai gian ndy.

4.4 Néu Didu Kign Ban Giao (i) khong dép (mg do vi pham cua Bén Cho Thué hofic (if) dd dép (ng diy 40
ninmg Bén Cho Thué khéng thye hién ban giso Tai Sin Thué cho BHX, Céc Bén thong nhat ring:

#%:¥9°8¢n Cho Thué chju mt khoan phat tuong tmg 10% Tién Thué/théng nhéin voi sd-aghythim tré
bén giso (mirc t4i thidu 1 2,000,000 ddng/ngdy) (“Tidn Phat™). Ngdy chim tré tinh tir Ngay Bin
Giao Dy Kién cho dén Ngay Ban Giao Thyc Té, Ngodi ra Bén Cho Thué phéi boi thutmg ton by
chi phi md BIIX phai chi tré bao gdm: tién lvong nhin vién, thd lao mdi gigi, boi thudng cho céc
nha théu don vj thi céng va chi phi khéc do hanh vi vi pham ciia Bén Cho Thué gay ra;

442 BHX duge quyén ngung thanh todn bit ky khodn tién nio dén han thanh todn theo quy diah tai
Hop Ddng ndy ma khéng bj xem 12 vi pham Hop Déng.

&i Han Mién Phi Tién Thué (néu c6) twong fmg vai s6 ngdy chim
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443 BHX duge quyén kéo dai
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thue hifn b8n giso

444 Néuqué 30 (ba muoei) ngdy kE tr Ngay Ban Giao Du Kidn ma Bén Cho Thué khong ban giao

duoe xem 1 v gharn nghiém trong Hop Dong, BHX duge quy_én don phuong chim dirt taé
Hop Pdng ngey p the nvd Khbng phai chiu bat kY trich nhiém nao. “

pIEu 5 TIEN THUE YA THANH TOAN

5.1 Tién Thut di bac gom céc khodn fhwé, 1 phi lién quan dén vige thué Tai Sén. BHX khong phai trd thém
bét ol chi phi nde khie liér quen den vige thué Tai Sin ngodi tién thué va cic chi phi ma BHX phdi trd
dwge quay dinh tai hop dong nay =

B3én Cho Thu o sghia vi ké khai vi déng cdc khodn thué, 16 phi 1ién quan dén thu nhap tr viée cho thué
Tai San theo quy Jink: phip fudt ¥4 cung ¢lip cho BHX ban goe chimg tir dong thué trong vong 10 ngéy
ké tlr ngiy BHX thanl: todn tién thueé o

s

52 Trong Thai Han Thué theo Hop EX0nyg nay, BHX c6 trich nhi¢m dong edc khoan tidn dién, tién nudre, dién
thoai, Internet theo nhu cdu sit dyng c0a BHX tai Tai San Thué. s
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Théd Han Mién Phi Tién Thué oé b duge kéo dai trong trudmg hgp néu tai Diéu 4.4.3 hodc khi 5
cée Sy Kién Cén Trd nhu quy dinh tai PIEU 6. Ngay biit déu tinh Tién Thué 12 ngay ngay sau ngdy
thiic Thr Han Miks Fhi Tién Thut “Ngdy Tinh Tién Thue”). Thoi Han Mién Phi Tien Thué, Npdy Tinh
Tidn Thué cu thé &8 duoe BHX s théing bio bing van bin cho Bén Cho Thué trong vong 10 ngdy kbt
Ngiy Bin Giao Thye T4 hoje diue céc Bén théng nhét bing phy luc diéu chinh. :

54 BHX thanh tofin che Tién Ciio Thué Tidn Thué cho ky diu tién trang vong 10 (mudi) ngay ké tung&yhnf
bén hoan tAt b giso T San Thue véi ditu kién: e

54.1 Khong e hit 1y Sy Kién Cdn Trd ndo xdy ra tei thi diém thanh todn.

5472 Checam doan, bio dém oia Bén Cho Thué vin dugc duy tr tai thoi diém thanh toén,

543 BinCho Thié cung shp by a4, chinh xéc hd s thanh todn cho BHX gbm: (i) Bién Ban Ban Giao
duge k§ Bop 1¢ b6t 1586 Cho Thué; (if) Bién Ban X4c Nhan Djt Coc (néu c6); (jii) chimg irgée

(hé hign B Cho Thué ¢i ki chai thué cho co quan nhd nuée theo ding quy dinb cta phip Tudt
(61 véi troime hop Bén Cho Thué 14 o4 nhén) (“Chimg Tir Thanh Toén™). :

55 Chc k¥ thanh tods Tida Thué tisp theo: theo phy lyc durge cie bén théng nhét.

56 Hai Bén théng abit sing BHX khong phii ré Tién Thué hojc bét ky khodn tién phit sinh ndo cho Bén
Cho Thué (trir tidn tién ich néu tai Bitn 5.2) trong thoi gian xdy ra Sir Kign Can Tré tai DIEU 6 vi'hojic
sau Ngéy Chim D o quyv dinh @ DIEU 9. o

5.7 BHX cb quyen tarm ngung thank tedn Tién Thué ma khong bj xem 13 vi pham Hep Déng néu Bén Cho
Thué khong eung sip: (1) Chime T% Thenh Todn; (ii) chimg 6 gde thé hién Bén Cho Thué dé nfp thué
cho co quan ahi rusfe theo dng quy dinh cta phép lugt (& ky thanh toén thir hai cia H Péng niy)
vi/hoiic Bén Cho Thut vi pham bit & nghfa vy/cam kéybao dim nio cia minh theo Hop Dong niy L

5.8 Cdc Bén ddng ¢ rling oo don gid et bht dong sin ciia thi trudng trong cing khu vye gidm do dich bénh,
thi%n tai, chitn tranh hots Khing fedes kinh té hodic bién dong ma mot bén khong thé luéng trude duge
thi BHX ¢ quyén thoa ihuén vén Bén Cho Thué vé ditu chinh T_ién Thué. Néu Bén Cho Thué khéng
dong ¥y holc id:fﬁng phan boi che BHX trong thai han 15 (mudi 1im) ngdy ké tir ngay BHX dé nghi thi
BHX duoc quyén ehin dit Hop Dday: truée thdyj han ma khidng bj xem 12 vi pham Hop Déngndy.

DIEU 6 SUKIEN CAN TRO

6.1 Sy Kign Cin Tré bao ¢dm cde @ kién khichlquan holic chit quan dfin dén T3i Sén Thué khéng :
By
.
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© jung én dinh, lién tyc, b gidn dogn hofic BHX khong thé kinh doanh tir 03 (ba) ngiy trd 1én, bao gbm
_niwmg khéng gidi han & céc sy kién sau: i

e

: 5,1.% Co quan ¢ thém quyén tam dink chi vi€c thi cbng, cdi tgo, sira chita hojic dp dung céc hink thic
tuong tw 46i véi Tai San Thué din dén khong thé sir dung Tai Sin Thué;

6.1.2 Tai San Thué bj tranh chip, c6 khiéu kién, khiéu nai bi bét ky bén thir ba cf lien quan dén Bén
Cho Thué dén dén Tai Sin Thué khéng thé sir dung én dinh, lién tyc, bj gidn doan hode BHX
khong thé kinh doanh.

6.1.3 Bén Cho Thut thyc hign bt ky hinh djng can tré ndo Jim dnh hudng dén hogt dong kinh doank
ciia BHX nhu quéy réi, quiy ph4, ngin chin cira ra vio mit tién, giy mit trdt tyr, cit dién nude,
néi xhu, 16i kéo nhén vién dinh cong cén trd hoat djng kinh doanh;

614 Céc sy kién bht kha khang nhw dich bénh, thién tai, chién tranh, céc sy kign kbéch quan mi mét
~ Bén khong thé luong trude hodic khic phue duge theo quy dinh cia phép luft.

6.1.5 Coquan cb thim quyén tir chbi cip bt ky gidy phép, chiip thuéin nio cin thiét cho hoat dong kinh
doanh ciia BHX tai Tai San Thué nhu quy dinh tai Dicu 3.2.

62 Khi xiy ra Sy Kign Cin Trd, mjt bén s& ﬁzéggj:éo bing viin bin cho bén cén lgi. Ty thude vio thoi
dtiém xdy ra Sy Kién Céan Tré, Bén Cho Thu dong ¥ thyrc hign mdt hofic dong thoi cde bign phip saw:

6.2.1 Théng bio cho BHX biét ngay va cing BHX tim céc bi¢n phap khic phyc thigt hai dang xiy ra;
622 Khic phyc Sy Kién Can Trd trong thot gian sém nhét néu gay ra do 18i cha Bén Cho Thué.

63 Truimg hop Sy Kién Cén Trd xdy ra sau Ngdy Ban Giao Thye Té, néu Sy Kign Cén Tro kéo déi qué 30
(ba muoi) ngiy, BHX ¢6 quyén thong béo bing vén bin c6 hidu lyc ngay 14p tirc vé viée chim dint Hop
Déng ndy md khéng phai bi thuémg bit k¥ thiét hai ndo cho Bén Cho Thué.

64 Ap dung déi véi Sy Kign Can Tré néu tai Diéu 6.1.2 vé 6.1.3, néu BHX chém dit hop dong theo 6.3 thi
Bén Cho Thu# phai bdi thudmg cho BHX nhw quy dinh tgi 8.2 vé khodn tién phat coc (néu c6).

PIEU7  SUDUNG TAI SAN THUE
7.1 Trong théi han ciia Hop Déng ndy, BHX c6 quyén vi nghia vy sau:

71,1 Duge todn quyén lp dit thém céc thiét b, bidn quing céo, h§ théng néng hwong mit trdi phuc vy
hoat d9ng kinh doanh cha BHX.

712 Bing chi phi cia minh, BHX dugc quyén sira chita Tai Sin Thué theo nhu cu kinh doank, hoat
dong cia BHX. ,

713 DBuoe quyén cho thué lpi mt phin TAi Sén Thué ma khong cin sy ddng ¥ ciia Bén Cho Thué.

7.1.4 Duge quyén cfin trir céic khodn Tién Phat, bdi thudmg thiét hei hofic bit ky khoén tién nio phat
sasmesigesginh vio ki thanh todn Tidn Thué gén nhét. e

7.1.5 Dugc nhin tidn bdi thudng vé cic hang muc xdy dymg cii tgo ma BHX d# déu tr 4¢ hinh thinh
cira hing kinh doanh tei Tai Sin Thué trong thoi gian Hop ddng con higu lre md bi co quan cb
thim quyén yéu cau gidi toa.

72 Trong théi han cita Hop Ddng ndy, Bén Cho Thué c6 quyén vi nghia vy sau:

7.2.1 Thye hign hé trg di déi todn bj cdy xanh, i sin thuje luyén %uén 1y cha minh hojc tht ¢ vt cin
tré (eft, harky rio, quly ban rong v.v) phia tneée mit tién va dam bio mit tién cia Tai s%
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khong bi 1in chibm, sir dong b bﬁikﬁ bén thir b’al‘,nér; khie.

222 Trong vang 30 (be muol) ngiy ke tir Ngdy Ky, Bén Cho Thug ¢6 nghia vy thuce hién sang tén d&ng :
hé difn, dbnp 54 mrde thes $ing thong tin cha BHX néu BHX b yéu chu, i

223 Bén Cho Tisé cam kétihin thc hign bt ky biga phép bio dam ndo dbi véi T Sin Thut trong
subt thisi han Hop Déng. ol tudmg hoo Bén Cho Thué théng bio v da dwge BHX dbng § bing
van ban. oE : e

724 Khongduer chuyén shuong Hop Dbng nay hodc chiuyén nhwong Tai San Thué cho bén khéc, e
trrdmg hop Bée Cho Thué thing bdo va da duge BHX d&@& b4 bing vin bén. Trong trudmg = :
néu BHX ding v, Bén Cho Thaé phai bio dim ring bén nhén chuyén ahgng phii chép thudntiép
uc the Bitn todn b nfi duag cia Hop Ding ndy mé khong o6 bit ky sy cin tré ndo ddi véi vide
sir dung Tai Sen Thul oda BHX, ey

72,5 Thanh tofs, hodn tré ding hon cho BHX bit ky khotn tién phat, tién bbi thudmg va nghia vy thi.
chinh nd¢ phét sinh irang qus trinh thire hién Hop Dong nay trong vong 5 (ndm) ngy ké tir ngay
BHX yéu ciu : : s

22.6 Thong bis kip thii, séms nhilit cho BHX ngay khi xay ra bt ki syr kign nio, bao gém: SuKiénCin
oy vidheiie 5 kidn Khie <o «bi ning idm dnh hudng dén vige sir dung Tai Sin Thué ciia BHX;
hode Bén o Thu thye hidn bitn phip bio dam cho bit ky bén thit ba ndo bing Tai San Thug;
Bén Cho Thut 6 ¥ dink chuyén nhugng Tai $in Thué, Hop Déng ndy cho bén khic; thay d6i i
khodn nhdn Tib Thud; v vikc thanh tra, kiém tra, thong bao thu hbi dit, gidi phong mit bing,
che quydt dink xir phat, budc thiie d& cong trinh vi pham vivhofic bét ky sir kién ndo khdc c6 khi
niing dnh hwdmg dén hout ddng kink doanh hoic vige s& dung Tai Sin Thué cia BHX. ;

PIEU 8 VI PHAM HOP BONC

8] Bén Cho Thub e kit o thye hiftn ddng, diy di che nghia vy dd thda thufin theo Hop Déng ndy. ’i‘mimg :
hop Bén Cho Thué vi pham bét k¥ nghla vu no theo Hop Dang nay, thi Bén Cho Thué & phai chju phat
89 gi4 tri nghia vi bi v pham va o thudng todn b thiét hai phét sinh cho BHX. i

9 NéuBeén Cho Thié don pheong el ditt Hop Déng trsGe thii han vi bit ki If do ndo (tri treémg hop 161
do BHX chim thank ‘adn gué 90 ngay nhung khéng c6 17 do chinh déng) hojic Bén Cho Thué vi pham
diin dén BHX don phaong chim din theo cde didu khodn tai Hop Pdng nay thi Bén Cho Thué c6 nghia
v bbi thudmg cho B (1) twin b4 i phi xBy dymg, sita chita hop 1§ tai Tai Sén Thué véi mirc thi thidu
14 600.000.000 ddng: (i1} bl thetng cho BHX sb tién bing 10% doanh thu binh quén 03 thing cia BHX
tai TAi Sin Thué frcs Ngdy Chim D34 nhin v6i s thing con lgi tinh dén ngay Hop Déng het thoi hen
(Theo {h{mg, tin dosnk o khai thué

. (i) trd Ipi Tign cge, Tién Thué ma BHX dd thanh todn truée chia
sir dung (nbu c8) vi (iv) chi phi & dést 141 san (néu c6) vd phat coe (néu o),

8.3 Npodi cic tradmg hop tym ngumyg thank todn duge cho phép theo Hop Dong nay, néu mjt bén chim thye
hién nghia va thasd tdn bit &9 kaodn tidn ndo phat sinh theo Hop Ddng va qua théi han thanh toén 90
ngdy ké tir ngy dén han thi Bén odn i c6 quyén tinh thém khodn 1&i sufit phat sinh do chim tr tién (161
da 20%/nim) thew quy dink ¢is hip luat. Khodn I8i suit chfim trd s€ dugc tinh tir ngdy phéi thanh todn.
dén ngiy Béa vi phum hodn 5t sgitie vy (bao gdm cd ngdy thanh todn). e

PIEU 9 CHAM BUT HO? DONG

9.1 Hop Dong cé hig Iy i Ngdy K din ngdy chim dit hiéu lue Hop Ddng (“Yighy Chém Dit”) trong céc ;

trudmg hop néu tal BDidy 9.2 dirdi dhv. :

9.2 Ngay Chim Diit duoe wic dink thev mibt trong cdc théi diém sau day: e

9.2.1 Vio ngly seu U5 {sdu) thing tih tr ngéy Bén Cho Thué giri thong bdo bing viin bin cho BH:
vige don phuimz chii ditt Hos Dong; holic j '




|"1 vﬂ S

222 Vio ngéy sau khi Thai Han Thué két thic néu (i) hai Bén da hodn tht moi nghia vy theo Hop Déng
va (ii) c6 thong bdo cla mt Bén dd giri cho Bén cén g.l khéng gia han Hop Béng niy truée ngdy
u

két thiic Théri Hen Thué it nhiit 30 (ba muoi) ngiy. Neu khng Bén nio théng béo thi Hop Dong
tiép tyc gia han khoéng thi gian bing Thii Han Thué ban diu.

023 Vio ngiy ma BHX néu tai thdng béo bing viin bin cho Bén Cho Thué vé vife chim dirt hoic by

bé Hop Dbng khi: (i) Bén Cho Thué ty ¥ ting gié thué khong ding véi thoa thugn theo Hop Ding
ndy; (i és) Bén Cho Thué khong khic phuc day di bit ky vi pham, cam két hofic bio dim no theo
yéu clu cia BHX; (iif) BHX giri cho Bén Cho Thué trude it nhét 30 (ba muoi) ngdy v viée don
phuong chim dirt Hop Dong niy; hojc (iv) cée tnudmg hop khic mi BHX dugc quyén hity b6,
don phmg chim d@t Hop Dong hoic hai Bén thoa thuin chim dit Hop Déng niy.

9.3 CéicBén lhéng nhét thyre hién thanh toén, hoan tra lai cho nhau cic khodn Tién Thué chua si dyng hiét,
Tign coc, Tikn Phat, tién bai thrimg (néu c6) trong von f ong téi da 12 5 (ndm) ngay ké tir Ngay Chim Dix,
Viéce hoan thinh nghia vy tai chinh ciia Bén Cho Thué doi véi BHX 14 diéu kién va clin ¢ dé BHX hoin
v Tai Sén Thué theo DIEU 10,

PIEU 10 HOAN TRA TAI SAN THUE

10.1 BHX ban giao lai Tai San Thué cho Bén Cho Thué trong vong 15 (mudi 1dm) ngdy ké tir ngay Bén Cho
Thué hodn tét moi nghfa vy thanh todn cho BHX.

10.2 Tai San Thué khi ban giao lai cho Bén Cho Thué sé theo hién tgng tai théi diém chdm dit Hop Dong.
BHX duge quyén thio d todn b cic tii sin, trang thiét bj di 13p ¢jit trong qué trinh sir dung Tai Sén
© Thué.

PIEU 11 THONG BAO

11.1 Moi thong bédo theo Hyp Pong nﬁy déu phai duge thye hign bing viin ban va duqrc ky bdi ngudi ¢6 thim
quyén cia bén giri thong bao va cd thé duge gl bing thu dién tir (email), chuyén pbat dén bén nhin lién
quan theo dja chi néu {3 Hop Péng niy (hoic theo phuong thirc khéc 43 duge gir vio timg théi diém
theo quy dinh ciia Hop Ddng nay).

11.2 Théng béo dugc xem I3 d giri trong cdc truémg hop sau:
11.2.1 Néu duge giri biing thir tay thi thong bdo duge xem 14 da gir tai théi diém giao thong béo; hoiic

11.2.2 Néu duge giri bing thw dién tir thi théng bée duge xem la i giri tai thoi diém thy duge giri hoin
tat tir bén giri; holic

11.2.3 Néu duge g\h buru dign thi thong béo duge xem 14 dd giri vao ngay lam vige thir hai sau ngdy ghi
trén buu phim chuyén phit.

piEv iz MOIGION VA CHONG HOI LO

12.1 Céc Bén thﬁng nhéit v hidu 18 riing trwomg hop mt Bén sir dung mbi gidi lién quan dén Hop Dang ndy
i céc Bén dong ¥ nhr sau:
-'l il m- ia aipait
12.1.1 BHX khéng chiju trach nhiém vé bit ky nghia vy, ton that hofc thiét hai ndo phét sich ti vige Bén
Cho Thué sir ds}ng dich vy clia bit ky cé nhin, t chire ndo thye hién hoat dong moi gidi bit Jeng
sn lién quan dén Hop Ddng ndy hojc bit ky giao dich ndo véi BHX (“Bén Méi Giéi") (bao. gom
ca thigt hai tdi chmb, tranh chép phép 1y, théng tin khong chinh xdc do Bén Méi Gidi cung cip vi
hiu qua tir quyét djnh theo tu vén ciia Bén Méi Gibi);

12.1.2 Bén Méi Gidi khdng b quyén dai dxén cho BHX hojic Bén Cho Thué trong bét ky gizo dich ndo,

vA khéng dugc phép dam phan, ky két hop dbng, hofic thyc hign bt ky cam két nio thay mit ch
BHX holic Bén Chdahué (trir truémg hop c6 By quyén b"mg vin bdn tr mgt bén). / /
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RHX nghiém cm bt ki nhin vién ndo clia BHX (“Nhin Vién") yéu chu Bén Cho Thué thanh toén bt
ki khodn tién nde (bao gém Titn Thud, Tién Phat, bdi thuong, tién dit coc, virhofic bt ky khodn titn ndo.
nlvin danb BHX ¢ nhén t 8én The Thué ) vio tii khodn cé nhin hofic biing tién miit cho c& nhén 6.
Bén Cho Thud dfing * sing me Fhedn thank toén khéng chuyén vio 1ai khoin cia BHX s€ dugc coi i
khong hop 16, BHX il tn mei trheh nhiém trong vie truy doi 56 tién Bén Cho Thué d thanh tofn cho
Nhiin Vién. Tét ¢i thenh toin phai thye hién qua 1ai khoan clia BHX tai ngln hang 4@ chi djnh.

5 Bén Cho Thad khéng duge cb bit ¢ir giao dich khong chinh thirc (trnge tiép hoiic gidn tiép) ndo véi Ngudi

dai dign ky Hop Dong hofe Nhia Vifn clia BHX bing cdch ting qud, thudng ti€n, trich phén trim hoa
héng...(bing tién hodc hide v} diy duge xem 14 hank vi héi 16 theo quy dinh va BHX s& xir ly nghiém.

Néu c6 bit kj phét sih ndo 1iés quan dén Neuoi dai dién ky Hop Ding/abin vién cia BHX ¢ nghi vige
ting qud, trich phn teim hos Wheg. (bing tién holc hign vat) thi méi thyc hign hop dbng thi Bén Cho
Thué vui 1dng bée ngay cho o nhils dudi day:

¥
12.4.1 Ong Phum Ngayén Bai Bio -~ Gidm ddc Phat trién mft biing (Céc phét sinh lién quan vé Mt bing..
- Xy dumg}, dida thogi s&: 0908623344, Email: bao.phamnguyendai@thegioididong.com :

12.4.2 Email: Mwgeode@thepioididong.com

pIEU 13 DIEU KHOAN KHAC

13.1 Bét k¥ tranh chép, khién nai, su khés biét hode tranh c3i ndo phét sinh tir hofc lign quan dén Hop Ddng

Hop Dong holic hin g cha sy v higu va bt ky tranh chip lién quan dén bt k¥ nghia vy ngodi Hop
Dang phit sinh 1 helde c6 lign goan dén Hop Dong (sau 4y goi chung 12 "I‘ranhz Chép") ma Cic Bén
khng gidi quyt Sugs thi Mt Hén ¢6 quyén dwa vy vige dén Toa dn co thim quyén dé gidi quyét trank
chap. S

iy, bao gbm bét k¥ ranh chy sdo vé sy tn tai, higu Iy, dién gid, thyc hién, vi pham hojc chim dit

Cic Bén cam kéi #iye hign ding. &y 4d cic nghis vy dugc quy dinh tai Hop Déng ndy.

3 Ngdy quy djnh tai Hop Bdng nty sé duge hidu 12 ngdy lim vige, khong bao gdm thir biy, chi nhit vi cic
ngay nghi 18 thea quy dinh cia phip uat.

Hop Déng rdy dirge lp thinh 04 bis, Bén Cho Thué diiz 01 ban, BHX giit 02 bén, Vin phong céng
chimg gilr 01 b vh 6 gi tr} phikp 19 nhr nhaw, |

o

BEN CHO THUE BACH HOA XANH
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o - FPHYLUCOT
] i/ DIEU KHOAN RIENG - CHI TIET VE TAI SAN THUE

4 Kboin Riéng nay 18 mot phin khéng thé tich i cla Hop Ddng S§ 092025/HANHTHUAN-
{GHIAHANH-QNG ky ngay .29../...9../2025, quy dinb chi tiét cac ndi dung duoc quy dinh tai Diéu Khoin

1 2
/ phu Luc 01 nay duge k¥ vio ngdy .£.9....9../2025.

s Noi dung N{i dung chi tiét
/ 77 [ Mo Tai San Thué E=h )
: a.| Loai Tai San Thué:
- Quyén sir dung déit va tai san gin lidn véi dét.
b. Thong tin chi tiét Tai Sén Thué:
- Thira dit s8 193; 10 ban 86 s6 4; dién tich 1482 m2;
- Hinh thirc sir dyng: Str dung riéng 1482 m2
- Muyc dich sir dung: Dét & tgi néng thon 200m2; Dt trdng cy
18y ndm 1282m2
- Th&i han sit dung: Dét &: Lau dai; Dt trdng cdy lau nim: Bén
ngay 31/12/2067
- Ngudn gbe sir dung: Céng nhén QSDD nhu giao dét c6 thu tién
sir dyng dit 200m2; Cong nhan QSDD nhu giao dit khong thu
tién sir dung dét 1282m2
- Ghi chii: Thira dfit c6 145,3m2 thuc hanh lang bic vé an toin
cOng trinh giao thong
- Dija chi Tai Sin Thué: Thon Dgi An Ty 2, X& Hanh Thujn,
Huyén Nghia Hanh, Tinh Quéng Ngii (nay 13 xa Nghia Hanh, | =
Tinh Quéng Ngii) S
¢, Bén Cho Thué déng ¥ cho BHX thué m§t phin Tai Sén néu tén véi |
dién tich nhu sau: ;‘
- Dién tich tai sin thué: 172m2 b
- Chidu ngang bang hiéu: 9.2m §
- Chidungang mjt dudmg; 9.2m 2
2. | Th&i Han Thué 06 ndm 01 thing 17 ngdy tr Ngdy Ban Giao Thyc Té¢ hodc tir ngay | .
- 15/10/2025 dén hét ngay 30/11/2031. .
Trudmg hgp Ngdy Bin Giao Thyc Té thay ddi thi Thei Han Thué thay dbi y
tuong (mg. s
Ngdy Bén Giao Dy Kién Ngay 15/10/2025 1
Ngdy Ban Giao Thyc T¢ LA ngay cic Bén thyc hi¢n ban giao Tai San Thug, ky Bién Ban Ban Giso. | =
Ngdy Ban Giao Thye Té c6 thé tring véi Ngdy Ban Gizo Dy Kién hojic | =
ngay khéc theo théng béo clia BHX nhu néu tai Diéu 4 Hop Ding niy.
a. BHX dit coc cho Bén Cho Thué sb tien 1a 54.000.000 d5ni¢ trong vong
10 ngiy lam vige k& tir Ngdy Ky ciia Hop Déng.
b. S tién coc néu trén ding dé dim bao cho viée thye hién Hop Bong
v dwge hai bén théng nhét nhu sau:
- S&tién coc 12 18.000.000 déng duge chn trir vio tién thué cta
ky thanh toan diu tién ciia nim thir 2 ctia Hgp Ddng hoiie duge
‘% Bén Cho Thué trd lai cho BHX khi H dng chim dirt, ty
g diéu kign ndo xdy ra truée; ;oo
il Nl i R
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T ien Thué

|1 eady 16/1172025 dén hét ngdy 30/11/2025 12 9.000.000 dong.
| T ngdy 01/12/2025 dén hét nghy 30/11/2028 14 18.000.000 déng/

ek

. Shttien coc cHn lai 12 36.000.000 dong dwoe Bén Cho Th\xé \im \
gii trong sudt qud trinh thye hién Hop Déng va duge Bén Cho
Thué tri lai cho BHX khi Hop Ddng chim dit.

i sy 01/12/2028 dén hét ngdy 30/11/2031 12 19.800.000 dbng/thing

|

Ky thanh todn

i Cho Thué

|
3

PRS——

t Tai khoan phin tén cus Bén

| i
0. | Thori Han chira tinh tién ¢ thsé

iiL

B thué sé thanh toan 03 thang / 1 1an vao 10 (mudi) ngay dau cla ttsiug

44y tién cha méi ki thanh todn.

1 T nghy 16/11/2025 dén hét ngdy 28/02/2026 tuong duong 03 t}uing i

iy tidn thué 13 63.000.000 déng dugc thanh todn trong vong 10 ngdy ké
iz gy hai bén hoan tt ban giao Tai San Thué va k¥ bién ban ban giao.

5 Chitai khodn: HA HAIT
b, T4 khoan giao dich sb: 114 207 236 360 11

¢ M tai ngén hang: Techcombank CN Chg Lén

i 2

i(“l‘hm Har Mitr Phi Tien ;
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| Théng tin xuat hos dom

. | Phi cong chimg
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T ngﬁ} 15/10/2025 dén hét ngay 15/11/2025

|z Chly chimg nhin quyen str dung dét Quyén s& hiru nha & va tai san

Ve gin litn véi adt s6 BO 100708, sb vao sb clip GCN: CH00714 do
{BND huyén Nghia Hanh cip ngay 31/12/2013

b CCCD cba Bén Cho Thué
‘¢ Hep ddng gy quyén do Van phéng céng chimg Phi Thanh, Phufmg

Trirong Quang Trong, tinh Quéng Ngai ching nhan (Ong Ha Xuan
Mum v vo 1d Ba Nguyén Thj Loan 2y quyén cho Ong Ha Hai)

¢ e nhin tinh trang hén nhin cia Ong Ha Xuin Nam va vg 1a Ba
\guyén Thi Loan

1€ mng Ty Cb Phan Thuemg Mai Bach Hoa Xanh

|5 Ml s thué: 0310471746

?)}3 chi; 128 Tréin Quang Khai, Phudng Tén Dinh, TP Hb Chi Minh

%31 Cho Thué chiu trich nhi¢m ndp phi lign quan dén viée cong chimg

j 8 ;{g’-i)cng ndy. ]_,

£
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LOT CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN
Hom nay, xugéy 29 thang 9 nam 2025 (ngdy hei muoi chin thang chin ndm hai :

nghin khong triim bai mued HEm)

Tai Vén phong obng ¢himg Phi Thanh, dia chi tai: s6 609 dudng Nguyen Vﬁn
Linh, phuong 7 Traong Quang Trong, tinh Quang Ngdi.

Toi HO VAN DUNG, edng chimg vién, trong pham vi quyén han va tréch nhiém
ciia minh theo iy dinh ctia phép ludt,

CHUNG NHAN:

Hop dbng thué tii sén, duge giao ket giira:

BEN CHO THUE:

Ong

Nim sinh

Chimng minh nhiin dan sb

Can cude cong dan so

Not cur tri tai

Vave laba

Nim sinh

Ching minh nhin din b
Cain cude cbng din 56

Noi cur trit tai

: HA XUAN NAM

: 047771940

1210 181 065

: 0510 4008 5051 cép tai Cuc canh sit quan 1y h%nh

chinh v& trat ty x4 hoi ngay 16/9/2021

: x& Nghia Hanh, tinh Quang Ngii

: NGUYEN THI LOAN

: 1271071945

: 210793 093

: 0511 4500 6588 cép tai Cuc canh sit quan ly hanh ‘

chinh vé trdt ty X3 hoi ngay 16/9/2021

: x& Nghia Héanh, tinh Quang Negidi

(_)ng Ha Xuiin Nam va ba Nguyén Thi Loan di 0y quyén cho éng Ha Hai theo H{;p
déng vy quyén 6 3589/2025/CCGD do Vin phong cong chimg Phi Thanh chimg nhén

ngay 29/9/2025.
Ong
Néam sinh

Céin cudce cdng dan 6

Noi cu tri tai

: HA HAI
: 18/3/1968
: 0510 6800 0028 cp tai Cue canh sat quan Iy hénh

chinh vé trt ti x& hoi ngay 08/6/2022

+ 5351 "~I§uyen Tri Phuong, phudng Dién Héng, ahanh

phé H6 Chi Minh

BEN THUR: CHI NHANH ¢ONG TY CO PHAN THUONG MAI BACH HbA‘»
XANH — CUA HANG BACH HOA XANH QUANG NGAI

Dia chi

Dai dién ong
Chite vy

. 661 Quang Trung, phudng Cim Thanh, tinh
Quang Ngai -

: LE MINH TRUGNG

:Gidm dbc ban hang khu vure (RSM)

LIS




R i S E Nt s Y B R

Can cude cbng dan sb . 0830 8500 0077 do Cuc canh sét quin 1¥ hinh
chinh vé trt tw x4 hoi clp ngay 24/10/2023
(Lam dai dién theo Gidy Gy quyén sé 34/2024/BHX/UQ ngay 19/11/2024)

- Che bén da ty nguyén giao két Hop dong niy;

- Tai thoi diém ky véo timg trang va diém chi vao trang cudi cua Hop déng nay,
cic bén giao két c6 niing luc hdnh vi dan sir theo quy dinh ctia phép ludt;

- Céc bén giao két cam doan chju trach nhiém trudc phép lugt vé’tinh chinh xéc,
tinh hgp phéap cia cdc théng tin va cdc gidy to dé cung cép lién quan den viéc giao két
Hop dong nay; _

- Muc dich, ndi dung ciia Hop déng khéng vi pham phép ludt, khéng tréi dao dic
x4 hoi;

= Bén cho thué di ty doc lai, dong ¥ todn bd ndi dung, di ky vao timg trang va
diém chi vio trang cudi ctia Hop déng trude sy chimg kién ciia t6i vio ngay 29 thang 9
ndm 2025 (ngdy hai muoi chin thang chin ndm hai nghin khéng trdm hai muoi lam);
chit k¥ va déu diém chi trong Hop dong ding 12 chit ky va déu diém chi ciz bén cho
thug;

- Bén thué da lam th tuc déing ky chir ky, mAu déu va da ky truée vio Hop dong
nay. Céng chimg vién da dbi chiéu chir ky, mu dau trén Hop dong va nhin thay tring
lchép voi mau chi ky, miu déu da ding ky tai t chire hanh nghé céng chimg.

~ 'Vin bin céng chimg niy duce ldp thanh 04 (bdn) bén gbe, mbi ban gic ¢ 6m 13
10, 13 trang, CC: gi4 trj phap ly nhu nhau; ngudi yéu cdu cong chimg gifr 03 (ba) ban gbc;
01(mdt) ban goc luu tai Viin phong cong chimg Phi Thanh, tinh Quang Ngdi.

Sé cong chimg 3607/2025/CCGD.

__CONG CRUNG VIiN
SR\ F

W

VARPHONS
cOnG ching 3N
PHI THANH 5
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Die lfp - Ty do - Hanh phic

HOP BONG Uy QUYEN
*9i Van phdng cong chimg Phi Thanh, dia chi tai: s§ 609 duimg Nguyn
. ‘ , : guyén Vin
Linh, phuéng I'ruong Quang Trong, tinh Quéang Ngai, ching 18i 1a:

BEN UY QUYEN (SAU PAY GOI LA BEN A):

Ong : HA XUAN NAM
Nam sinh :04/77/1940
Chitng minh nhén déan sé 1210 181 065
Ciln cuée cong dén sé + 0510 4000 5051 cép tai Cyc cinh s quan 1y hanh
chinh vé triit tu xa héi ngay 16/9/2021
Noi cur tri tai : X& Nghia Hanh, tinh Quéang Ngai
Ba : NGUYEN THJ LOAN
N&m sinh L 12/10/1945
Chitng minh nhan dén sé 1 210 753 093
Céin cude cong dén sé : 0511 4500 6588 cép tai Cyc canh st quén 1y hanh
chinh vé trét tyr xa hdi ngay 16/9/2021
Noi cu tri tai - X8 Nghia Hanh, tinh Quang Npai
Ong Ha Xuén Nam va ba Nguyén Thi Loan c6 ngudi lam chimg la:
Ong : NGO TIEN DUNG
N&m sinh 1 04/02/1982
Cin cude cong dan sb + 0510 8201 5927 cép tai Cyc canh st quén Iy hinh
chinh v& trft ty xa hoi ngay 20/8/2021
Noi eur trid tai : x& Tho Phong, tinh Quéng Ngai

Ong Ha Xuén Nam va ba N§uy§n Thj Loan I2 ddng chi quyén sit dung déi véi thira
dit néu tai Diéu 1 cia hop dong nay.
BEN PUQC UY QUYEN (SAU DAY GQI LA BEN B):

Ong . : HA HAI
Nam sinh : 18/3/1968 .
Cian cude cong dan 56 : 0510 6800 0028 cdp tai Cuc canh sat quin Iy hanh

chinh vé trt tw x& hoi ngdy 08/6/2022 ‘

: 535 Nguyén Tri Phuong, phutmg Dién Héng,
thanh phé Hé Chi Minh

Bing Hop dong nay, bén A ty quyén cho bén B véi nhimg théa thugn sau day:

, i ’
— / e |

Noi cur trit tai

& e 1
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PIEU 1
PHAM VI UY QUYEN &
1. Bén B dugc quyén thay mit vt nhin danh bén A thye hign cdc cong vige
sau ddy: Quan Iy, ks hop ddng cho thué todn bo hofic mot phn quyén st dung dix
cis bén A 1ai thira dit 3’ 193, t&r bitn dd s6 4, dja chi: thon Dgi An Téy 2, x3 Hanh
Thun, huyén Nghia Hanh, tinh Quang Ngai (nay la thon Dgi An Thy 2 xi Nghia
Hanh, tinh Quang Ngai). Theo “Gify chimg nhin quyén sit dyng dfit quyén g hiu
nhd ¢ vé tai san khac gin lién véi di” s6 BO 100708, s6 vao sb cap GCN: CH 00714
do UBND huyén Nghia Hanh cép ngay 31/12/2013. *
2. Trong pham vi ay quyén, bén B duge quyén lién h¢ véi céc ca ”h".“l vé 1o
chifc ¢6 thdm quyén dé tién hinh céc thu tuc vé hinh vi ty quyén, duge t quyCt dinh
mei vén dé d& dugc Uy quyén; ndp va nhin hd so; 1gp, ky 1én trén céc hgp ding, vin
bén, gifly 1& ¢6 lién quan (bao g&pm: hgp ddng dé giao két cdc vige duge Uy guytn
i‘mm hop ddng sira ddi, bd sung, thay thé, phy luc hgp dbng, huy bo, lhsii'-.:s“s 1y
dint); déng cac loai thué, ph, 1¢ phi (néu co); duge nhdn tin cho thué quyen su
dung dét, dugc thyc hién cic quyén va nghia vy theo quy dinh ctia phap ludt.
DIEU 2
THOI HAN UY QUYEN
" Théi han Gy quyén la 07 (Bay) nam ké tir ngay hop déng ndy dugce cong
chimg.
Hofic Hop dong nay chim dit theo quy dinh tai didu 422 va didu 569 cus B
ludt dén sy hign hanh.
Hop déng nay khong tinh thi lao.
DIEU 3
NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN A

1. Bén A ¢6 cac nghia vy sau diy: ,
- Cung cfip thong tin, 1 li¢u vi phuong tién cn thiét dé bén B thye hicn
cong vigt;
- Chiju trach nhi¢m vé cam két do bén B thyc hi¢n trong pham: vi uy
quyén:

s e~ Thanh todn chi phi ma bén B da bo ra dé thyc hign cdng vige duws iy

quyen;
- Chiu trach nhigm n0p 1 phi cong chimg Hep ddng ty quyén nay.
2. Bén A c6 cfic quyén sau day:

- Yéu cdu bén B thong blo diy du vé vige thye hign coing vige thuge pham
vi Gy quyén néu trén;

- Yéu ciu bén B giao)lgi tai san, lgi ich thu duge 1ir viée thyc hién, néu
Lhong c6 thoa thuin khac.
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| DIEU 4
. NGHIA VU VA QUYEN cUA BEN B
I. Bén B co cac nghia vy sau diy:

8. Béo cho ngudi thir ba tron ién u3 vé thoi
imacs Lok . g quan h¢ thyc hi¢n uy quyén vé thai han,
pham vi uy quyn va viéc sira ddi, bé sung phem vi uy quyén;
cBng -:ié%dﬁ?h“c hién cdng vige theo iy quyén va bio cho bén A vé vigc thye hién

. ¢ Béo quan, gilr gin 14i ligu, phuong tién da duge giao dé thre hign viée by
C?“ \,’{‘n;

4. Gilr bi mat théng tin mi minh biét duge trong khi thye hign vie uy
QL»’”}"CHQ
¢. Giao cho bén A tai san d3 nhén va nhimg lgi ich thu dugc trong khi thye
hign Uy quyén theo théa thudn hofic theo quy dinh cia phép ludt
{.  BA&i thubmg thiét hai do vi pham nghia vu quy dinh trong hop ddng nay.
2. Bén B cd cédc quyén sau:
2. Yéu chu bén A cung cfip thong tin, i lidu, phuong tién cin thiét dé thuc
hién cong viée duge dy quyén;
b. Durge thanh toan cic chi phi dé thyc hién céc viée duge ity quyén néu
iren.
PIEU 5
CAM DOAN CUA CAC BEN

Bén A va Bén B chiu trich nhiém truéc phap ludt vé nhiing 1&i cam doan sau
dav;

1. Tai thdri diém giao két Hop ddng nay 1ai sin Gy quyén thudc quyén sir dyn
clia bén A; khong c6 tranh chép; khong bj ké bién dé bao dam thi hanh 4n; thira dat
Lhang c6 quyét dinh thu hdi cua cép cb thim quyén; Thira diit khong ding dé béo
dam cho bt kv mdt nghia vy vé tai sin ndo; viée Gy quyén khong nhdm trdn tranh
nghia vu vé tai sén ndo ctia bén A;

2. Gifiy tor néu tai diéu 1 hop ddng nay 12 ban chinh duy nhét;

3. P4 khai ding sur that va tir chiu trich nhiém vE tinh chinh x4c cta nhimg
thong tin d& ghi trong Hop déng ndy; ciing nhur gidy 10, hé so lién quan dén tii sin va
14i san 13 hoan todn 6 thdt, chinh xdc, khéng gia meo; hai bén khong d& nghi cong
chimg vién phéi xécéimh  thém, cling nhu khang c6 bét k¥ khiéu nai gi lién quan
dén viée chimg nhin hgp dong ndy trong nhimg ndi dung néu trén

;! 4. Thue hién diing va day di tés ci céc thoa thugn d3 ghi trong Hop déng niy.
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PIEU 6
PIEU KHOAN CUO1 CUNG

1. Hai bén d& dwgc cong chimg vién gi da hiéu
A lot : g vién gidi thich kg, hiéu rd quyen nghia vy
:a 10 ich hop phap cua minh, ¥ nghfa va hiu qué phép Iy cua vige giao két Hop déng

2. Timg bén da ty doc vi \
didy nghe doc lai Hop ddng, hiéu 6 va ddng y tit ca cac
khodn ghi trong Hop déng, d& ky vio timg trang va diém chi vio trang cudi clia

- Hop ddng ndy tnrée sy chimg kién ciia cong chimg vién

3. H
op déng nay c6 higu Iyc ké tir thoi cbng chimng vién tai Vin ph(mg

cong chimg Phi Thanh chimg nhén.
BEN A }
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Hbm nay, Ngay 29 thing g , UA CONG cring VIEN

nghin kh(_ﬁng trdm haj muoi Jim),
- 'I;laz Vin phong cdng chimn
-nh, phudmg Truong Quang T

T6i HO VAN Suﬁné

Am 2025 (ngay hai muoi chin thdng chin nim hai

8 Phi Thanh, dja chi wai: sé 609 dudmng Nguyén Van
rong, tinh Quang Ngai,
cong chimg Vién, trong pham vi quyén han va trich

nhiém ciia minh theo quy dinh ctia phép Jua,

i i'k’p ddng iy quyén, duge

4?‘.’5'1@

Nim sinh

Chimg minh nhén dan 4
Cén cude ¢Ong dan s

Noi cur tro tai

B4

Nam sinh

Chimg minh nhén dan sé
Can cude cong dan sé -

Noi cur tri tai

BEN B:

Ong

Nim sinh

Can cude cbng dén s

Noi cu tra tgi

CHUNG NHAN:
giao két gitra:

: HA XUAN NAM

: 04/7/1940

: 210 181 065

+ 0510 4000 5051 cép tai Cuc canh s&t quén 1y hanh

chinh vé trft ty x4 hdi ngay 16/9/2021

* x4 Nghta Hanh, tinh Quéng Ngai

: NGUYEN THJ LOAN

: 12/10/1945

: 210 793 093

+ 0511 4500 6588 cép tai Cuc canh st quan 1§ hanh

chinh v& trat tyr xa hoi ngay 16/9/2021

: x4 Nghia Hanh, tinh Quang Ngdi

: HA HAI
2 18/3/1968
+ 0510 6800 0028 cip tai Cuc canh sat quan Iy hanh

chinh vé trét t xa hoi ngdy 08/6/2022

¢ 535 Nguyén Tri Phuong, phudng Dién Héng,

thanh phé H Chi Minh

- (éc bén da trnguyén giao két Hop déng nay:

- Tai thoi diém ky vao timg trang va diém chi vio trang cubi cia Hop déng ndy,
cac bén giao két ¢ néng lyc hanh vi dan sir theo quy dinh ctia phép luat;

- Cic bén giao két cam doan chju trich nhidm truge phap ludt vé tinh chinh Xdc,

tinh hop phép ctia cée thon

két Hop ddng nay;

- Muc dich, ngi dung cua H

dic xd hoi;

- Céc bén giao két da ¢

: £
va diem ch} vio trang cuoi
-"‘_“"‘1..‘

é,

g tin vi céc gidy t& 44 cung cip lien quan dén viéc giao
ép déng’khéng vi pham phép luat, khong tréi dao

v doc lgi, ddng ¥ toan bj ngi dung da ky vao timg trang
cia Hop déng truée sy chimg ki

N cla 16i vao ngay 29
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; khong tram hai
théng 9 niim 2025 (ngdy hai muoi chin thang (ihm nﬁm hg:;;;gl;:ﬂ va daﬁ diém chi
muoi lim); chir ky va dau diém chi trong Hop dong ding 12 chT &Y

cla céc bén néu trén; ‘ e

* Ong Ha Xudn Nam vi ba Nguyén Thi Loan c6 nguoi lam chimg Vi dé lon tuor,

1 méi ngaedi lam cinimg I .

Ong - NGO TIEN DUNG

Nam sinh - 04/02/1982

Cén cube cong dén si - 0510 8201 5927 cdp tai Cuc cdnh sdt qudr 1y hanh
chinh vé trat tur xd hoi ngay 20/8/2021

Noi ewe tri tai - xa Tho Phong, tinh Quang Ngdi

Ngudi lam chimg c6 di didu kién dé lam chimg theo quy dink ciia phdp luat. da
triee tiép chimg kién viée cong chimg, nguoi lam chimg cam doan chju trach nhig¢m
tnede phdp lugt vé viéc lam chimg ctia minh, da ky vao timg trang cia giao dich
trudc sw chimg kién ciia cong chieng vién.

- Vin ban cdng chimg ndy dugc lgp thanh 04 (bdn) ban gée, mdi ban goc gom
03 to, 06 trang, cb gia tri phap 1y nhir nhau; ngudi yéu cau cong chimg gilr 03 (ba)
ban gde; 01(mdt) ban goc hru tai Vin phdng cdng chimg Phi Thanh, tinh Quang
Ngii.
_——=CONG CHUNG VIEN
R LAT :

5 4:
.‘

Sé cong chimg 3590/2025/CCGD.
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| NH QUANG NGAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
UBND XA NGHIA HANH D{c lip - Ty do - Hynh phiic
56: 862025 UBND-XNTTHN Nz Hovh, ngéy 30 tixing 9 nim 2025

GIAY XAC NHAN TiNH TRANG HON NHAN
UBND x& Nghia Hianh

'}:(ét dé n’ghi clia dng/ba: Tran Thi Huyén cong chire Tur phép hd tich,
vé viéc chp Gidy xéc nhan tinh trang hon nhin cho HA XUAN NAM
XAC NHAN

Ho, chit dém, tén: HA XUAN NAM

Npgity, théng, nim sinh: 04/07/1940

Gigitinh:Nam  Din tde: Kinh Quéic tjch: Viét Nam

Gidy to tiy thén: Thé cin cude cbng dén s& 051040005051, Cuc canh sit quén Iy hinh

chinh vé trét tyr x3 hoi cép ngay 16/09/2021
o cur trii: Thon An Phi, x3 Nghia Hanh, tinh Quing Ngai
g hon nhin: Hién dang o vo 12 b2 Nguyén Thi Loan, sinh ngay 1210/ 1945,

~CCD sb 051145006588, cu tri tgi Thon An Phu, xa Nghia Hinh, tinh Quang Ngai.

i1y duge sir dung d4é: BS sung hé so giao dich dan sy
Gidy xAc nhin tinh trang hon nhin co gid i dén thoi diém thay ddi tinh trang hon

nhin hoiic 06 thing ke tir ngdy chip, tuy theo thai diém nao dén trude.
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CTY CP THUONG M4} BACH 1A XANK

BIEN BAN XAC NHAN TIEN OQC THUE NHA

Nyky 17 théng 10 nim 2018

Kinkgi Qup Vj:  Ong Bk Hbi
Bje chl: il Thada, Nghla Tidnh Quing Nghi (nay 1 i Nghls fiok, tinh Quiag Ngii)

Léi e tidn Oty CB Pl Thirong Mai Béch Hos Xanh gl 1 chio trke trong vi chm on sy Sdag biab cds Quy vi toog v

phit trids chung cos b thdog Biéch FHoe Xanh
Dé xde phvn Igi tioh hish coag 59 cdu Cleg ty ching 161 véi Qui vi byl 17 Gulng 10 nlm 3825, Chéng 15i chn s x40 hin cha

Quf vj véi fi dhung s y
Tinb dbo th dibm 17/10/2828, khodn tidn dét coc mé Chéing 161 di thanh tokn cbo Quf vi vk vide thu? mit bing

i s chl:
Thim ot o6 193, i bin @ d 4, théa Dyl An Tiy 2, xi Hisb Thujn, buyfa Nghls Hink, fiah Quisg Ngit

{may T =8 Nghls Hink, tub Quing Ngit)
vmu: 54900800 (Niw muet bba trifs dhag )

N Qui vi i thky 66 bt ey wy chémh W ko, xio cuag clp iy i chi tit. Saw 86, wai bng kf thur xic nhfn ks &
e Dl cudh vi gin lad thy ndy cho chling 11 trrde ngdy 19 thing 10 nhw 1025 " i

Vi ldag lidn b
L& Thj Hiag Ngis TEL: 0835429106

Pobeg Ki Tokn - CTY CP THUONG MAI BACH HOA XANH
u-:..'n-.uwcunu.mm.maqmc-.r.mmq.’.mm

:U' T tréss 1 Song
S8 lidu trém khdng dieg vi nhimg 1§ do e’
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sacrdags
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HOQP PONG THUE MAT BANG
S6: 32/HPTN/CH-MT/25

Hop Déng Thué Mit Biing nay (“Hep Ddng”) dugc ky két vao ngay 09 thang 12 nam 2025, gifa:

BEN CHO THUE : NGUYEN THONG - NGUYEN THI LAN CHI

Ong : NGQYE},\' };H(}NG -

CCCD s : 051075002382 cip ngay 16/04/2021 tai Cyc Canh Sat Quan Ly Hanh
Chinh Ve Trat Ty Xa Hoi. -

bién thoai : 0982962166

Dia chi: ¢ Dai An Dong 2, Hanh Thuan, Nghia Hanh, Quang Ngii

Ba : NGUYEN THI LAN CHI

CCCD s6 051180002649 cip ngay 24/07/2023 tai Cuc Canh Sat Quan Ly Hanh »
Chinh Vé Trat Ty Xa Hoi - P

Tai khoan ngin hang sb 100800522345 — Nguoi thy hudng: Nguyén Théng tai Ngan hang:

Vietinbank, Chi nhanh/ Phong Giao dich: Quang Ngai

La chu so hitu nha o va su dung ddt & tai dia chi: Thica ddt 56 276, 16 ban dé s6 4, thon Dai An Pong
2. xd Hanh Thudn, huyén Nghia Hanh, 1inh Quang Ngai (Nay la: Thira ddt s6 276, to ban do sé 4.
Dudng tinh 16 624, xd Nghia Hanh, tinh Quang Ngdi) theo Gidy chieng nhdn Quyén sie dung ddt, guyén
s hitu nha o va tai san khde gan lién vai ddt s6 BY 304398, s6 vao s6 cdp GCN: CS05348 do So Tai
Nguyén va Méi Truong cdap ngay 28/10/2015, e s T

(Sau day goi 1t la “Bén Cho Thué”)

va

BEN THUE : CONG TY CO PHAN SUA VIET NAM

Pia chi : 10 Tan Trao, Phudong Tin My, TP. Ho Chi Minh
Ma s6 thué . 0300588569

Dien thoa : 028 54155555

Tai khoan ngan hang sé - 06.000.594470.0 - tai Ngan Hang TMCP Sai Gon Thuong Tin, S&
Giao dich TP. Ho Chi Minh

Dai dicn © PHAM HONG Y

Chure vy : Trudng Bj Phén Kinh Doanh Cia Hang

(Theo gidy iy quyén s6 1355/GUQ-CTS. PL/2025 ky ngay 16/09/2025 ciia Téng Gidm Déc)
(Sau ddy goi tat la “Bén Thué")

Moi Bén dweoce goi la “Bén” va goi chung cho ca hai Bén la "Cidc Bén "
T o oo Y S ol G R Fa g A | «n
NAY, Cic Bén dong ¥ ky két Hop dong nay véi cac dieu khodn va diéu kién nhw sau:

Méu hop Jéng KDND ~ HDTMB — 01 duoe ban hanh ngay 08/12/2020 Trang 1/11
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PIEU L.  MUC BICH CUA HOP PONG

1.1 Theo nhu cdn ¢tz Bén Thud va phu thude vao cée didu khoan, diéu kién cua Hop Dong ndy, Bén
Cho Thué déng v che Bén Thu thué mot phan cdn nha (sau day goi la “Mdr Bang™) vdi thong tin
chi tiét nhur sau:

a)  Muc dich: am Cua hang giod thiéu va ban san pham; kho chira san phﬁm, céac dich vu dn
udng phuc vy i ¢hé bofic luu dong va cde hoat dong khédc phi hop véi cic quy dinh coa
phap luét Vigt Nam: 7.

¢)  Diadiém thud: Thtra dar s6 276, 10 ban d6 s6 4. thon Dai An Déng 2, xa Hénh Thudn, huyén
Nghia Himb. tink Quéne Nedi (Nay la: Thica dét 56 276, 16 ban do 56 4. Drong tinh 16 624,
xd Nghia Hanh tink Quing Neai) theo Gidy chieng nhin Ouyén sir dung ddat, quyén so hivu
nhit & Vit 18 san khdce gin licn véi dat s6 BY 304398, 56 vao s6 edp GCN: CS05348 do So
Téai Nguvér vi Mdi Truong cdp ngay 28/10/2013.

d)  Tdng dién tich thué: £2:1° (chidu ngang/rong 8,2m, chidu dai/sau 10m). Chi tiét vi tri Mt
Bang Thué thee phy lyc dinh kém.

by Cép nha: 4, san thué; 82m

1.2 Tuong tmg vai vige thué ¢ia Bén Thug, Bén Thué sé tra cho Bén Che Thué mot khoan tién theo
quy dinh tai PBiéu ¥ dud déy.

PIEU 2. THOT HAN THUE VA VIEC GIA HAN THOI HAN THUR o
2.1 Thoi han thué: 06 nam (tinh i npay 1570172026 dén hét ngay 14/01/2032).
2.2 Thai diém bit dau tink tién thué Mzt Bang: tinh tir ngay 15/01/2026 dén hét ngay 14/01/2032).

2.3 Thai diém ban giae Mat Biing: 1 ngay 15/12/2025.

1
B

Bén Cho Thué dénz ¢ cho Bén Thud sir dung Mat Bang trén co s& khéng tinh phi tir thoi diém
ban giao Mat Bang #hr duce dé oip tai Dicu 2.3 dén hét ngay 14/01/2026 dé thuc hién viée sta
chira, 1ap dat va trang tr1 Mt Bing

2.5 (ia han thoi han thué: Cham ahiat 14 50 (sdu muoi) ngdy trude khi két thuc thoi han thué tai Piéu
2.1, néu mot trong ¢ic Ban mudn gia han théi han thué thi phai gui thong bao bang van ban cho
bén con lai. Khi @6 cac Bén cung nhau xem xét lai dya trén tinh hinh gia thi truong dé ky phu luc
gia han hodc k¥ két hop ¢dng thue w61, Tuy nhién, Bén Thué s& duge uu tién xem xét véi cdc uu
dai dé tiép tuc gia han Hep Dong va gia thué moi s€ do cic bén thuong lugng,

PIEU3.  DPIEU KHOAN THANH TOAN
3.1 Gid thué Mat Bing
a) Gia thué tir ngay 15 thang 01 ndm 2026 dén ngay 14 thang 01 nam 2028: 9.900.000
dong/thang (Bing chir: Chin trigu chin trdim nghin dbng trén mot thang);
b) Gia thué tir ngay 15 thiaog 01 nam 2028 dén ngay 14 thang 01 nam 2030: 10.890.000
dong/thang (Baag ohiv: Mudi (riéu thm trdm chin muoi nghin ddng trén mot thang);

My hop déng KDND -~ HDTMEB - 01 .ﬁ,?,‘_;\: bap hanki nghy 08/12/2020 Trang 2 /11
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¢) Gia thué tir ngdy 15 thang 01 nam 2030 dén ngay 14 thang 01 nam 2032: 11.979.000
ddng/thing (Bang chir: Muoi mot trigu chin trdm bay muoi chin nghin déng trén mot thang).

3.2 Gia wén khong bao gom chi phi di¢n, nudc, dich vu vién thong nhung da bao gdm tat ca cac
khoan thué, phi va 1¢ phi ma Bén Cho Thué ¢6 nghia vu gédnh chiu dé hoan tat tdt ca cac cong viée
theo Hop Déng nay (bao gdm nhung khong gidi han boi thué GTGT, thué thu nhap ¢a nhan, thué
mon bai va cdc loai thué khac). Dé lam rd hon, Bén Cho Thué c6 trich nhi¢m chju trach nhiém ké
khai thué va njp cac logi thué véi co quan ¢o thim quyén theo quy dinh cua phap luat.

3.3 Hinh thitc thanh toan: Bén Thué chuyén khoan bing tién Viét Nam DPong va bing cach chuyén

3 N v 3 N N . ~ ~ - ~ y 3 A - . 3 3R . i y
tien vdo tai Khoan ngan hang cua Bén Cho Thué nhu dugc deé cdp tai phin dau cua Hop Dong nay.
Néu ngay dén han thanh toan trang vao ngay nghi theo quy dinh cia phap ludt thi tién thué Mat
Bang s& dugc thanh toan vao ngay lam vi¢e dau tién ké tiép ngay nghi.

3.4  Thoi gian thanh todn:

@) Lan 1: Thanh todn Tién Dt Coc theo Didu 9.1 trong vong 07 ngdy lam viée sau khi ky két
Hop Dong va cde Bén da nhan diy da céc bin Hop Dong duge ky két theo quy dinh.;

b) Lan 2: Thanh todn 06 thdang tién thué nha (tr ngay 15/01/2026 dén ngay 14/07/2026) trong
vong 07 (Bay) ngay lam viée dau cia k¥ thanh to4n vai diéu kién Bén Thué nhan duoc cic
hd so thanh toan nhu sau: Gidy ndp tién vao ngan séach nha nude xac nhian Bén Cho Thué
da nop Thué GTGT va thué TNCN cho khoan thu tir Hop Pong twong Ung vai so tién duoc
nhin tai Didu 3.4.b (Ban sao).

Trudng hop Bén Thué chua nhin duge hé so thanh toan tir phia Bén Cho Thué thi Bén Thué
¢ quyén tam ngirng thanh todn Lan 2 (ma khong phai chiu cac ché tai phat sinh) cho dén
khi nhan duoc ddy da hd so thanh toan hop 1€ tr Bén Cho Thué.

¢ Nhimg lan thanh toan sau: Bén Thué thanh toan tién thué Mt Béng cho Bén Cho Thué dinh
ky 06 thing/ 01 lan cho dén khi két thic Hop Déng. Tién thud Mt Bing s& duoc thanh
todn trong vong 07 (Bay) ngay lam viée diu cia ky thanh todn véi diéu ki¢n Bén Thué nhén
duge cac hd so thanh todn nhu sau: Giﬁy nop tién vao ngan sach nha nudce xac nhin Bén
Cho Thué da nop Thué GTGT va thué TNCN cho khoan thu tir Hop Pong tuong ing voi
s0 tién duge nhén tai Diéu 3.4.¢ theo timg lan thanh toan (Ban sao).

Truomg hop Bén Thué khdng nhan duoc day du ho so thanh todn hop 1é tir Bén Cho Thué
doi vai nhimg lan thanh todn ndy, thi Bén Thué ¢6 quyén tam nging thanh toan (ma khong
phai chiu cdc ché tai phat sinh) cho dén khi nhan duge day da gidy t& hop 18,

3.5 Ben Thug chi dinh cho Chi nhanh cta minh thie hi¢n thanh todn cho Bén Cho Thué. Thong tin

cua Chi nhanh duoc chi dinh nhu sau:

1én chi nhanh: CHI NHANH CONG TY CO PHAN SUA VIET NAM TAI DA NANG

Dia chi: Tang 7 Toa Nha Buu Dién, 271 Nguyén Van Linh, phuong Thanh Khé, thanh phd Da

Ning, Viét Nam

Ma s6 thué: 0300588569-008

Tai khoan ngan hang sé: 06.000.597510.] - tai Ngan Hang Sacombank, CNTT TP. Hé Chi Minh
Miu hop dong KDND ~ HDTMB - 01 duge ban hinh ngdy 08/12/2020 by Trang 3 /11
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DIEU 4. QUYEN VA TRACH NHIEM CUA BEN CHO THUE

4.1 Bén Cho Thué dam bao hoa tar hanh toén tat ca chi phi da sir dung lién quan dén mét bang nhu
dién. nude, dién thoal, internet, pai quan 1y.... trudc ngay ban giao méat bang cho Bén Thué.

I'Tuimg hop den e

vt bang ma Bén Cho Thué chira hoan tit thanh todn céc chi phi
nay. thi Bén Che Thud ¢o trich nhiém thyue hién thanh todn trong vong 03 (ba) ngay ké tir ngay
nhan duoc théng bao cia Ben Thué va gii bing chimg thanh toén cho Bén Thué. Néu qua thoi
han trén ma Bén Che Thué kiing thue hién thanh toan, Bén Thué ¢ quyén thyc hi¢n thanh toén
ho, roi yéu ciu Bén Cho Thue thanh todn lai cae chi phi nay cho Bén Thué hodc sé An trir vao dot
thanh todn tién thué ¢aa k¥ thank todn tiép theo;

4.2 Bén Cho Thué dam bao guven i dung tron ven va riéng biét cia Bén Thué trong suot thai han

thué tai Hop Dong: dong fiiu trach nhiém trude phép ludt néu ¢ bat k¥ bén thir ba nao tranh
chép, khiéu kién v da didm cho thué;

-

H 5.

3 Bén Cho Thué tao me ¢

fi¢u kion thuan loi cho Bén Thué trong viée s dung Mat Bang. Bén Cho
Thué ¢6 trach nhiém phdi hophd o Bén Thué hodc Bén thir ba do Bén Thué chi dinh dé hoan tat
viée: xin gidy phép ding

kv s didm kinh doanh; giay phép xdy dung, cai tao, sura chita: giay phép
quang cdo; thi tue phong chiy chite chay: xin lap dat céce thiet bi nhu dién thoai, internet, dang ky
sang tén hodic cép o dong ho didn, nude.... hode cée cong vige khac doi hoi phai ¢6 sy gildp do

cua Bén Cho Thué ¢ Ban Thu? On dinh hoat dong kinh doanh;

4.4 Bén Cho Thué¢ cé ngha vy bas gias dién tich cho thué dang hién trang theo thai gian thué duge
quy dinh tai Hop Pong

4.5 Khi phat sinh nhiing b 90ng 10t oing khong do anh hudng tai diéu 5.4, Bén Cho Thué bing chi
phi ctia minh s& ho oo ira chifin mét bang cho thué khi mat biing hu hong vé phin ket cau chinh
va hién trang co bii cua mat bing

4.

o)

5 Bén Cho Thué dam bac
vai quyén str dung <
theo quy dinh ctia =

Bér Cho Thué la sor hitu hop phap duy nhét cua Mat Bang (bao gom doi
A tAl san gan lién véi dat), ddng thoi cé nghia vu duy tri mot cach lién e,
uat hign hanh, moi gidy phép/ gidy t&r can thiét & Bén Cho Thué ¢ thé
cho thué Mt Bing 0t cack hoo phip va hop 18 trong subt Thai han thué;

4.7 Bén Cho Thué tudr thi guy dint ve chong xung dét loi ich va dao diac kinh doanh cua Bén Thué
nhur dinh kém tai Phy Luc 1 coa Hop Dong nay.

BIEU 5. QUYEN YA TRACH SHIEM CUA BEN THUE

5.1 Bén Thué duge true ticy dang ks

i
K1

ni doanh va to chire kinh doanh theo dung quy dinh ctia phap

ludt;
.2 Bén Thug thanh toan ©.oi thut abua theo Hop Bong cho Bén Cho Thué; va cdc khoan chi phi dién,
nude, vien thong cho cac sha cung cap dich vu lién quan; :

LA

M hep déng KDND = HDAMB - 1 duo¢ ban hah ngly 08/122020 Trang 4711
Y =]
AT




A-1lI-3_26112025

N
&S ]

Bén Thué duge tron quyén sir dung dién tich Mat Bang va cic cong trinh sin ¢6 gin lién trong
suot thoi gian thué:

3.4 Bén Thué dugc sira chira, trang tri néi thit bén trong Mit Béng, dong thosi duge thay déi két cu
chinh va hién trang co ban cla Miit Bé’mg dé phit hop véi muc dich thué, nhung Bén Thué phai
dam bao tinh an toan cho Mat Bing va duge co quan ¢6 thim quyén cho phép thue hién theo quy
dinh cta phép luat;

5.5 Bén Thué duge quyén gin bang hiéu, bién quang cdo va céc hoat dng ¢6 lién quan khac dé hd
trg cho céc hoat dong tiép thi ctia Bén Thué tai Mat Bfing:

3.6 Bén Thué dugce yéu cau Bén Cho Thué boi thudng nhimg thi¢t hai thue té xay ra khi co phat sinh
tranh chdp vé quyén s& hiru nha va quyén st dung dat tai Mat Béng dang thué lam anh huéng dén
vi¢e kinh doanh cua Bén Thué;

5.7 Bén Thué phai str dung dién tich nha thué dang myc dich da ghi nhan tai Hop E)c‘mg nay va phai
chdp hanh (6t cée quy dinh vé giir gin vé sinh moi trudng, phong chong chdy no va trit ty an ninh
trong khu vuc;

5.8 Khi két thac Hop {)Gzlg, Bén Thué phai thao do, di doi cic hang muc/tai san thude s& hiru cua Ben
Thue¢. nhung khong cén phai khoi phyc lai két cdu chinh va hién trang co ban ban dau cia Mit
Béng (e gitt nguyén hién trang M3t Bing nhu lie con kinh doanh) vao ngdy ban giao lai Mt
Bing cho Bén Cho Thué:

Khdng bi danh hudng bai bat ky quy dinh nao khéc, trong truomg hop Bén Thué kinh doanh khdng Y
hi¢u qua, Bén Thué duge chuyén giao quyén thué Mat Bang tai Hop Dong nay cho mdt bén tha

ba khac d6i vai khoang thai gian thué con lai vai diéu kién nhan dugc sy chép thudn tir Bén Cho

Thue. D¢ lam rd hon, trong truong hop ndy, Cée Bén (bao gom Bén Cho Thué: Bén Thué va bén

nhin chuyén giao Hop ddng) sé thue hién cdc thi tue cin thiét dé quyén thué Mt Bing duoc
chuyén giao mot céch hop 1é. f:)fmg thai, Bén Cho Thué ¢6 trach nhi¢m hoan tra cho Bén Thué

tién coc cling nhu cic khoan tién thué Mt Bing ma Bén Thué da thanh toan trurde cho Bén Cho

Thué nhung chua sir dung hét (néu ¢6) tinh dén thoi diém chuyén giao ngay khi bén nhan chuyén

gico Hop Dong da ké thira Hop Dang nay;

h
O

5.10 Khong bi anh huong bai bat Ky quy dinh nao khdc, Bén Thué duge cho thué mot phan Mt Bing
tai Hop Dong nay cho mat bén thir ba khic ma khong doi hoi sy chap thudn tir Bén Cho Thud.
Trong trudmg hop nay, Bén Thué 1a bén dai dién ky hop déng voi bén thir ba. Bén Thué duoc toan
quyén quyét dinh moi didu khoan cho thué véi bén thir ba (Bén Thué dam bao cée diéu khoan thoa
thudn véi bén thir ba s& pha hop va khong tréi véi nhimg didu khoan da thoa thudn véi Bén Cho
Thué trong Hop dong nay). Déi véi truomg hop ndy, Bén Thué ¢o trich nhiém théng bao véi Bén
Cho Thué vé viée cho thué lai mét phin Mat Bing nay.

DIEU 6. SU KIEN BAT KHA KHANG

6.1  Viéec mét trong Cac Bén khong thye hi¢n hodc cham tré thure hién nghia vy cta minh can cir theo
Hop Déng nay sé khong bi xem Ia vi pham Hop Ddng hodc la ly do dé khiéu kién theo Hop Ddng
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Thué nay néu. tronpg chireg save ma nguyén nhin cia viéc khong thye hién hodc cham tre thuc

limg bién ¢ xay ra ndm ngoai tim kiém sodt ctia Bén bi anh hudng.
Gae gidd han tinh tong quat cia cée diéu khoan trén, cac bién phap han ché cua
chinh quyen, thiés 101, ch én tant. ndi loan, phién loan. khéi nghia. pha hoai. cim vin giao thong,
W cta toa a0 tham quyén (“Sw Kién Bat Kha Khang”).

hién cac nghia vu av la do

bao gobm nhumng

dich bénh, holc |

g
i

Bén bi anh hudng che Kion Bat Kha Khang trong viée thuc hién cac nghia vu cua minh sé

an che Bén kia ngay khi biet dugc rang minh khong ¢d kha nang thyc
hién Hop Dong niv do Sy Kidn B2t Kha Khang va sé nd luc toi da dé tranh hodc khéc phuc nguyén

thong bao ngay bang van |

nhan cta Su Kién Bat Kha Khing

dom frong cua Su Kién Bat Kha Khang dia theo danh gid cia Bén Thué, viée
« 11én (ngoai nghia vu phai nd luc tdi da dé khic phuc nguyén nhan
Sy Kién Bat Kha Khang) s¢ duge tam ngung trong thoi gian xay ra Sy Kién Bét Kha Khang va
foy Vit ca cac diéu khoan khac quy dinh tai Hop Dong Thué nay
< thori gian bing véi thoi gian tir khi bat dau xay ra Sy Kién Bit
we duge Su Kién Bat Kha Khang

Tay theo mue dé ngl

thyre hién Hop B

thoi han cna Hop Pone Thas
sé duge gia han thésm mot kho

khi khac

Kha Khang cho dé

Néu mot Su Kién Bt Kha Xhang keo dai hon 30 (ba muoi) ngay, Bén Thué ¢6 quyén don phuong
cham dint Hop Béng nay
Truomg hop mdt phin hoéie toan bi Mat Bing cta Bén Cho Thué nam trong dién gidi 16a, quy
hoach thi Cac Bén thdag nhat cach thire thye hién sau:
4y Giai toa/ Quy hosch mé nhan: Bén Cho Thué bu cho Bén Thué phan dat trong ting véi
dién tich bi gial 162/ cuv hoach hodc giam gia thué theo dién tich sur dung thuce t¢ con lai ma
¢ o nbu cau st dung cho Bén Thué. Trong trudng hop viée Giai toa/ Quy
hoach moét phin ui
dién tick qua ln
nhét cach thix

van dap omn

i tich bi giai toa/ quy hoach chiém vi tri trong véu hoac chiém

3¢ Thué khong thé tiép tuc thué Mat Bing thi Cac Bén théng

nhee eadng hop tai Piéu 6.5.b bén duéi.

by  Giai toa/ Quy houch toar b6: Bén Cho Thué hoan lai cho Bén Thué tién coc va toan bd so
tién thué Mat Bing ma Bin Thué da thanh toan trude cho Bén Cho Thué sau khi trir di thoi
gian Bén Thet sir dung, tnh dén thoi diém tra lai Mat Bang. Dong thai, Bén Thué tra lai
Miit Bing che Bén Cho Thas theo hién trang tai thoi diém do.

PIEU 7. HIEU LUC CUA HOP BONG

7.1

Hop Péng nay o6 kidu ws ké 1l ngay ky, nhu duge néu tai phiin dau, cho dén khi Céc Bén hoan
thanh moi nghia viu. srich nhién ia minh theo Hop ddng nay, hodc ¢6 thé bi cham dit tai bat ky
thoi diém nao theo guy dinh duer iy

Hop Dong nay ¢6 the bi cham ditt tar bat ky thoi diém nao khi xay ra bat k¥ truomg hop nao sau
day:

a)  Thoi han thué 28 hét nhamng mot trong Cae Bén khong ¢6 nhu cdu thué hodc cho thué tiép;
by  Bén Cho Thui khing con cuvén sir dung Mit Bang hop phéap hodc khong con quyén cho
thué theo quyé dinha cta chit so hitu hodce co quan ¢ thim quyén;

Miu hop dong KDND —HDTMB - 1 duwe ban hank agay 0871272020 Trang 6 /11
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¢) Mat Bang phai pha d& do bi hu hong ning hode ¢d nguy co bi thu hdi hodc do thye hién quy
hoach xay dung cta Nha nudc;

d)  Sw kién bat kha khang theo quy dinh cua phap ludt hoic theo quyét dinh giai toa, di doi,
hodc bi LU’GHE ché theo quyét dinh cua co quan nha nude ¢é tham quyén:

¢) Theo quyét dinh cua Bén Thué, voi diéu kién phai thong bdo bing vin ban cho Bén Cho
Thué trude ngay cham dint 60 (sau muoi) ngay thi Bén Thu¢ s& khong bi xem 14 vi pham
Hop Dong;

f) Mot Bén vi pham nghia vu trong Hop Pdng nhung khéng khic phuc dugce trong vong 07
(bay) ngay lam viéc ké tir thoi diém Bén kia ¢ gui thong bao:

g)  Céc Bén thoa thudn chim dit hop dong trude thi han.

7.3 Trong moi truomg hep chim dirt cua Hop Ddng nay. gia trj thanh todn s& dugc tinh dén thoi diém
chdm dut lwp ddng dua vao bién ban nghi¢m thu. Bén Cho Thué ¢6 nghia vy hoan tra cho Bén
Thué phén tién Thué ma Bén Thué da thanh toan trude nhung chua sir dung (néu ¢o).

7.4 Viée cham dirt Hop {)nng_ nay khong doi hoi phai lap bién ban thanh ly qu Déng, va viéc chdm

| dirt Hop Ddng trong bat ky trudmg hop nao cling khong giai trir va/hode mién trir cho bit ky Bén
nao khoi cac nghia vu. trach nhiém, cam két ctia minh theo Hop Ddng nay da phat sinh trudce ngay
cham dit Hop Déng.

7.5 Trong truomg hop Hop Dong bi chiam dut, Cac Bén tién hanh vige ban giao thiét bi, mat bang
trong thoi u"m hop 1y theo thoa thudn. Dé lam rd hon, trong bat ky tr uong hop nao, Bén Cho Thué
khong duoe cdm giir tai san cia Bén Thué va Bén Cho Thué ¢6 trich nhiém tgo diéu kién dé Bén
Thué di chuyén cac tai san thude quyén so hiru cia Bén Thué ra khoi Mat Bing,

DIEU §. THONG BAO HOAC THU TU LIEN LAC

Biét ky thong bdo hodce thu tir lién lac nao duge lap hode guri di theo quy dinh tai Hop Pong nay sé
duoe lap va g,m di bing vin ban cho Bén lién quan bang thu hoac bing fax theo dia chi nhu duoe

néu tai phin diu hodc theo mot dia chi/ hinh thire khic ma mot Bén c6 thé thong bao cho Bén kia.

Bét ky thong béao hode thu tir lién lac nao nhu thé sé co hiéu lue ngay sau khi duge chuyén thanh

cong hodc dugc ky nhan.

PIEU 9. TIEN DAT CQC

9.1 Ngoai tien thué Mat Bf‘uw Bén Thué phai thanh toan cho Bén Cho Thué mot khoan tién dat coc
14 18.000.000 VND (Bang chit: Muoi 1ém tricu dong), (“Tién bt Coc™).

7.2 Ten Bat Coce s€ duge hoan tra nguyén ven khong 1ai sudt khi Hop Ddng hét han va khong duoc
gia han, hodic Hyp dong bj chim dm theo quy dinh tai Di¢u 7.2. Trong truémg hop. Hop Béng
dugc gia han thi Cae Bén dong ¥ ring Tién Dat Coc s& duge Bén Cho Thué tn.p tuc gitr lai trén
co sO khong tinh 13i suét cho dén khi Hop E)mng_ vivhodc Phu luc gia han dugc két thuc.

9.3 Trong truomg hop Hop Ddng bi don phuong chim dut trude thai han khong phai do 18i cia Bén
Thug, Bén Cho Thué ¢6 nghia vy hoan tra cho Bén Thué sé tién dit coc va mot khoan tién tuong
dvong s6 tien dat coe vao ngay két thae Hop d(‘mg_ hodc theo thoi han duoce Bén thué dua ra.

Miu hop ddng KDND - HDTMS - (}I durge ban hinh ngay 08/12°2020 et Trang 7/11
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9.4  Trong trudmg hoo Hop B6ng bi don phurong chim dit trede thoi han do 161 ¢b y cia Bén Thué
hodc Bén Cho Thué don g t‘- g chdm dit Hop dong theo quy dinh tai Diéu 7.2.f. Bén Cho Thué

co quyén khong hwan trd 36 180 dit coe cho Bén Thué..

PIEU 10, TRACH NHIEM KHI VI PHAM HQP DONG

10.1 Phat vi pham
Néu Bén Cho Thué vi pham B41 ky nghia vy, trach nhiém, cam két, dam bao nao cua minh trong
Hop Dong nay « Nghia vu” 1 thi Bén Cho Thué phai bdi thuémg moi thiét hai, ton that ma Bén
Thué phai ganh chiv 1 nhitng vi pham dé nhu duge mo ta tai Pidu 10.2, dong thai phai tra cho
Bén Thué mdt khoan Gén phat twong duong voi so thang tién thué nhu duoc quy dinh tai céng
¢ khong vuot ud mie phat t&i da ma phap ludt cho phép. cu thé:

tht’rc dudi day nhin

| 84 tien plm = §%% < 36 thang thué bi cham dat trude thdi han Hop Dong do 16i cua Bén Cho | ]
| Thué x don gid thud rha vio thir dsem ch am dut.

©

i'{ du nhie sau: Trowg triveng sop Cde Bén ky két Hop f)(mg vOi thoi han () S nam voi d(m gid l/m(‘
10.000.000 VND tirdng xuvie wudt trong (03 nam nhung Bén Cho Thué chdm diit truce 04 ném so
vai cam kér thi 56 1ién phat = S% - 48 thang x 10.000.000 VND/thang = 38.400.000 VND

vae bop 13én Thué vi pham Nghia Vu thi quy dinh vé phat vi pham néu
;a0 coch trong tu doi van Bén Thué.

Beé lam rd hon, trong

trén cling sé duge &p

o

> Boi thwomg thiét hai
Bén nao vi pham bt kv ' Hop Ddng ma géy thiét hai cho Bén con lai thi phai bdi thuomg
toan bd thiét hai phit sinh, bac gdm nhung khong gidi han boi:
+ Hoan 114 tién thud Mat Bacg ma Bén Thué da thanh todn trude cho Bén Cho Thué nhimng
chura st duny hed
+ Bdi thudmg toan b chi phi ma Bén Thué da diu tu tai Mat Bing: chi phi thiét k&, chi phi
xay dung, chi phi I3 &1 thit, bang hi¢u, hé théng diéu hoa... tinh gi4 tri khéu hao con
lai dén thoi dicr chém do Hop Dong, thoi gian khiu hao 12 06 ndm. Chi phi ma Bén Thué
da dau tu tei Ma Bang cuoc tinh dya trén cac chimg tiv/ hoa don/ hop dong thi cOng cua
Bén Thué.
+ Bl thuimg céc hiét hai kbac theo quy dinh cua phéap ludt (néu ¢6).

PIEU 11. CAC QUY PINH KH

1.1 Hop Dong nay duge gis thich va dicu chinh boi phép ludt Viét Nam. Moi stra doi, bod sung clia
bt k¥ phan ndo trony: Fop Béng néy phai dugc lap thanh van ban véi su chdp thuan ctia Cac Bén,

11.2 M&i Bén dong v khing dét 10 chio bit kv Bén tha ba nao vé eic didu khoan cua Hop Pong nay
trong sudt thod han thué

[1.3 Batky phan, di¢u kboar bodie quv dinh ndo cua Hop Ddng nay bi xem 1a khong hop phap, khéng
cO gia tri. kKhong cd hicu hue hoac khong thé thuc thi theo quy dinh cta phap luat Viét Nam sé
Miu hop ddng KDND - BDTMB - 01 fore ban hiksh nighy 08/ Trang 8 /11
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duge xem nhu khong ¢6 gia tri thi hanh gitta cac Bén, va cic didu khoan con lai cua Hop Bong
Thué ndy vin gitr nguyén gid trj va hiéu lyc.

[1.4 Mot tranh chap phat sinh lién quan dén Hop I.-'){"mg ndy, trude hét sé duoc gidi quyét bang thuong
luong va thoa higp trén tinh than thién chi gilra cac Bén. Truomg hop khong dat duge sy thoa thuan
trong vong mudi lam (15) ngay ké tir ngdy mét Bén thong béo vé tranh chdp cho Bén kia. thi bat
ky Bén nao cling ¢6 thé dua tranh chip dé ra Toa an ¢6 thém quyén tai Thanh phd Hé Chi Minh

dé giai quyét.
[1.5 Hop dong nay duoe lap thanh bon (04) ban bing tiéng Viét, ¢6 noi dung va gia tri phap Iy nhu
nhau, va moi Bén sé giit hai (02) ban.

"’_:f';/l Thay mit vi dai dién cho BEN CHO THUE
" BEN THUE

S A
& PHAM HONG Y " T an
Chic vu: TBP KINH DOANH CUA HANG -‘*‘ 3 r'?- ';',
o
Tén: NGUYEN THI LAN CHI
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PHU LUC 1
CHONG XUNG DOT LOTICH VA QUY TAC PAO PUC KINH DOANH

Phu lic nay dwoe Cae Bén xde Idp aidm dwa ra va cam két tudn thu cdc nguyén tic vé chong xung do:
loi ich va thiee hidn cac guy tdc e kinh doanh trong moi quan hé giao dich gitra Cdc Bén va cam
kot cing hanh xie més cich minh bach chinh truc, tudn thu phdp ludt va co trdach nhiém.

/7

Picu 1: Quy dinh ve ¢hiong xung 46t loiich

Bén Cho Thué/ Nhi Cung cdp (* ¥ha Cung cép”) cam két:
PR - £ X . x - . 3 X <« A x v A
1 Khong dat van d¢ hode co bat ki hanh vi cho, tdng tieén, tuong duong tién. qua hodc cung cap
bat kv lod ich nae khde. bao ¢om nhung khong gidi han: cdc bira dn, du lich, giai tri ... cho nhén

vién ciia Vinamilk, ma biang mat cach truc tiép hodc gidn tiép dé anh hudmg dén céc quyét dinh,

viée thue hién piao dich hode tao cédce loi the khong chinh dang.

Céc bira an, dieh v gid tri ieu duge to chire cho muc dich xa giao thi chi duoc thue hién

v&i tan suat va chi phi hoo Iy

Trong traong by

5, D51 tae “ha Cung cdp mai nhan vién ciia Bén Thué/Vinamilk (“Vinamilk™)
tham gia su ki¢r. hoi nght. tham quan, trién [am, ... thi phai théng bao chinh thire dén Vinamilk
bing vin ban;

1.2 Cam két cung ¢ ip thong tin cho Vinamilk mét cach day du, trung thue vé cac biéu hién xXung
d6t loi fch theo vau ciu tir Vinamilk hodc khi Nha cung cip nhin thay dau hiéu phat sinh;

e Nha Cung cap ¢6 1 von 2p hodce duge quan 1y, diéu hanh bai nhan vién cta Vinamilk

va‘hoic th

nh vién gia dinh tryre hé caa ho:

e Nha Cung cip shan duoe cic yéu cau, doi hoi vé loi ich khong chinh dang tir phia nhén
vien cua Vinamilk.
Trong cdc tradng hop nay. Noaa Cung cap thong bdo ngay cho B phan Tuan thu cua Vinamilk

theo 56 dién thog - 09027 74474 (24/24h) hodc email: compliance(@vinamilk.com.vn.

Vinamilk cam két:

-
1.3

Vinamilk va cae shin vién cue minh cam két ton trong nguyén tic doi xir binh dang, minh bach,
khong thién vi mang tinh ¢4 nhir ~6i cdc Nha Cung edp & cling diéu kién canh tranh. Giao dich
vai Nha Cung cdp duz trén nguyvén tac cong bing, minh bach va hai hoa lgi ich.

1.4 Nhan vién ctia Vinamilk cam ket khdng thye hién bit ky doi hoi Nha cung cp bét kv gid tri loi
ich ndo cho ban thin bode nguol than ena minh.

Miu hop dong KDND ~ HITME - 01 dug oh nhy 08/12/2020 Frang 10 /11
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Diéu 2: Quy tic dao dire kinh doanh

Cdc Bén cam két rang:

2.1 Tuan tha tit ca cic quy dinh phap luat trong moi hoat dong.

2.2 Canh tranh lanh manh, khong hdi 16, tham nhiing dé hudng nhimg lgi thé, lgi ich khong chinh
dany.

2.3 Cung cfxp hang hoa, dich vu theo dung tiéu chuan chat lugng, diéu kién an toan theo phap luat
vit cong b chét lugng san pham.

2.4 Nguoi lao dong duge ky két hgp dong lao dong va duge hudmg cac quyén loi theo quy dinh cia
phéap ludt.

2.5 Khong phén biét ddi xir véi cac nhan vién, ton trong nhén quyén, cam két khong thyc hién céc
hanh vi lao dong cudmg bire, khong st dung lao dong tré em.

2.6 Duy tri moi trudng lam viée an toan va dam bao sirc khoe cho nhan vién.

2.7 Hoat dong trong sy cam két dam bdo vé moi truong, phat trién bén vimg va ¢6 trach nhiém voi
cac bén lién quan.

Dicu 3: Quy dinh chung ¢

5.1 Cac Bén. cing voi cdc nhan vién cia minh, cam két thye hi¢n theo cic cam két vé chéng xung
dt loi ich va hanh xu theo céde quy tic dao dic kinh doanh.

3.2

Miu hop ddng KDND ~ HDTMB - 01 duge ban hanh pgay 08/12/2020

Trong trudmg hgp mdot Bén vi pham cam két néu tai Phy luc nay, Bén con lai ¢é quyén don
phuong cham dirt Hop Dong vahoiic la co so dé Bén con lai xem xét duy tri mdi quan hé thuomg

mai trong tuong lai.
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dic 1dp — Tw do — Hanh phic

HQP BONG THUR MAT BANG

Hom naﬁ/ tai 169 Hung Vuong, Phlrofug Trin Phi, Thanh phé Quang Ngai, Tinh Quang Ngai, ngayl.,z..
thang (J4.. nam 20/{% , ching t6i gom c6:

BEN CHO THUR: (Sau diy gqi tiit 1a Bén A)

Ong: Buii Vin Long Sinh nam: 20/08/1959

Chimng minh nhan dén sb: 210012817 Ngiy cap: 23/08/2011  Noi cip: CA. Quang Ngii.

Dia chi thudng tri: 169 Hing Vuong, Td 4, Phuong Trdn Phii, Thanh phé Quang Ngai, Tinh Quang Ngii.
$é dien thoai: 0914217747 '

Va Ba: Téng Thj L¢ Chi Sinh ndm: 01/12/1962
Chimg minh nhén dan s: 210163700 Ngay cdp: 11/12/2015 Noi cip: CA. Quang Ngii.

Pia chi thudmg trd: 169 Hing Vuong, Té 4, Phudng Tran Phit, Thanh phé Quang Negii, Tinh Quang Ngii.

La déng chu sé hitu hop phdp ctia 2(hai) mit b%:mg tai dja chi: 169 Hung Vuong, Phudng Trén Pha, Thant
phd Quang Ngai, Tinh Quang Ngii

- Mat bang thir nht: theo Gidy chirng nhan quyen sir dung thira dét s6 134, t& ban db s6 20, s6 vao so\\\
cap GCN: H01698 do UBND TP. Quéang Ngi cap ngay 17/08/2007.

- Mt bang thir hai: theo Gidy chimg nhén quycn sir dung dat quy&n s& hitu nha & va tai san khac gén
lién vGi d4t thira d4t sb 133, t& ban dd s6 20, s6 vao sb ¢ip GCN: CH 03530 do UBND TP. Quéng
Ngai chp ngay 15/03/2010

Pia chi thyc t& ctia mit bing la: 169 Hung Vuong, Phudng Trin Phit, Thanh phé Quang Ngii, Tinh Quang
Ngii. Sau diy sé str dung dia chi thuc té khi dé ciip vé mat béng nay.

BEN THUR: CONG TY CO PHAN CON CUNG (Sau day goi tit I Bén B)

Tru sd: 101 —103 Tran Quang Khai, P. Tan Dinh, Quén 1, Tp. H& Chi Minh.

Giy CNDKDN sé: 0313450007 do S& K& hoach va PAu tu TP. H6 Chi Minh cép ngdy 21/09/2015.
Do Ong: Lwn Anh Tién

Chitng minh nhan dén s&: 194195649 Ngay cip: 19/01/2011 Noi ¢ép: CA. Tinh Quing Binh

Chitc vy: Tong Gidm Pée

Lam dai dién theo Gidy iy quyén sé: 56A/2016/QD-CT.HPQT ky ngay: 27/07/2016

Hai bén théng nhét k¢ két Hop ddng thué mit bing véi cic ndi dung sau:
DIEU 1: CAC PIEU KHOAN CO BAN

STT | PIEU KHOAN QUAN TRONG NOI DUNG CHI TIET
I ja D,é’i tugng va muc dich ciia hop | Mat phan can nha duge xem 1A mét bang cho thué tai dia
dong: chi: 169 Hung Vuong, Phudng Tran Phi, Thanh phd Quéng

Ngai, Tinh Quang Ngai.
Ding lam van phong hodc kinh doanh theo gidy chiing nhan
diing ky kinh doanh cua Bén B.
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b, Dién tich

Phén dién tich thué:

- Thira dit s 134, t& ban dd s6 20 $6 vao s6 cap GON:
101698, clucu ngang 1,3m, clueu siu 2dm

- Thira dét s6 133, t&r ban b sb 20 s vao sb cap GCN:

(,l[ 035306, chiéu ngang 4,2m, chiéu sau 24m

long dién tich san x8y dyng 124m?;

Phan dién tich dit bang hiéu: toan bo chiéu ngang mit bing

vA khong gian bén trén tai mét bang thug,

Céc diic diém khac duge md ta cu thé tai ban vE clia mit bang (dinh kém tai Phy Lue 1) va danh

sach céc trang thiét bi di kém dugce

liét ké tai bién ban giao nhén.

Thoi han thué: 10 ndm va thoi
gian xdy dyng/sira chira

T ngay 20/08/2018 dén ngay 19/09/2028

Thoi diém giao nhan Mat Bing:
khéng chdm hon ngay 20/08/2018

Trong trdong hop ngay ban giao thue té mudn hon ngay néu
trén thi thoi han mlen tién thué s& dugc kéo dai twong (g
véi s6 ngay thue té cham ban giao nhung khéng dwge chim
qué 30 ngay ké tir ngay da quy dinh ban giao mat bang.
Trong truong hop ban giao cham quéa 30 ngay thi xem nhu
bén A don phuong chim dit hop dong

Bén B khong phai dat coc cho
Bén A.

Bén A mién phi tién thué miit bang cho khoang thoi gian 01
th{mg, duge tinh tir thoi diém bén B nhén mét bang duoe
ban gno tir bén A dé bén B thuc hién céc van dé lién quan
dén viéc xfy dung/sira chita va cé thé tién hanh xay
dung/stra chira tai mat b%ng thué theo myc dich sir dung va
kinh doanh ctia bén B

Tién thué mat bang dugc thanh
todn bing: Viét Nam Déng
(VND); Trong moi truong hop
néu hop ddng nay cham ditt trude
théi han thi Bén A phéi thanh
toén lai sd tién thué mat bing ma
Bén B da thanh toén truéc cho
khoang thoi gian chua sir dung.

Tién thué mit bang chua bao gdm cac khoan thué, phi, 18
phi va céc khoan thu ma Bén A phai ndp vao ngn sich nha
nude theo quy dinh cua phap lugt (bao gom *@3}?%

C4 Nhén,Thué (na Tri Gia lang Thué i thu ﬁh tq:
cho thué mit bing theo qu Dong nay)// B @&Jtian hanh b
thanh toén céc khoan thué phat sinh tif Vice (clromhmqm =
bing ndy cho céc co quan chire ning) the ditth ctias
phép ludt Viét Nam. \o\ Tﬁwu Q( / >,

Gi4 thué trong thoi gian mién phi

xdy dyng/sita chita va trong 05
(nfim) nim dau tién tir 20/08/2018
dén 19/09/2023 tiing 10%

Gi4 thué tai thoi diém ndy 14 25.000.000 }t};ﬂaﬁ) ’C‘y‘f
(Béng chit: Hai mwoi lim trigu dong chin) Sl

Trong 05 (ndm) nam tiép theo, tir
ngay 20/09/2023 dén 19/09/2028
ting 10%

Gi4 thué tai thoi diém nay 14 27,500.000 VND/théng.
(Bang chit: Hai muwoi bay trigu nim trim nghin ddng chan )

Thong tin thanh to4n: Bén A cam
két thong tin tai khodn dugc thé
hién trén hop ddng 1a chinh x4c.
(Treong hop chu tai khoan khong
phai 14 chit s& hiru cta @i twong
duge thué thi s& dwoe su 1y
quyén nhan mm khoan thanh toan
cna bén B vé viée thué mit bing.)

- Chu tai khoan: 'Téng Thi Lé Chi
- S tai khoan: 0271 0006 21898
- Md tai; CN Vietcombank Qu"mg Negai

- Trudng hop do ben A cung cap thong tin co sai st gy
anh huong t6i tién d6 hop ddng, Bén B vin ¢6 quyén
thuc hién cac didu khoan di théa thudin trong hop dong
nhu nhin mit bing, thi cong,

- KhiBén A c6 thay d6i vé théng tin chuyen khoan phai
thong béo bang vén ban cho bén B 1t nhét trude 07 ngay
Jam viée ctia ky han thanh todn ké tiép.

b

Chu ky thanh todn: dinh ky
01(mdt) nim/lin va frong vong

| 07(bay) ngay lam vig¢c dau tién

- Dot 1: Thanh todn ‘sé tién firong duong 06 thing (dua
trén gid thué mét bang ena chu ky dau tién). Bén B s¢

tién hanh thanh toan trong V(’mg 07 (bay) ngdy lam vige

‘*-....__J"

va/
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cua ky thanh toén twong \tng. Chu ké tir ngay hop dong nay dugc ky két hoan chinh va cé

ky dAu tién bao gom 2 dot thanh higu lye.
toan. gom dot 1 I?.i; lhanhh toé:] - Dot 2: Thanh toén s6 tién thué mat bang con lai cia chu
truGc mot khodn tién thué mdt ki dn tién sau khi khéu trir 6 tién da thanh toén dot |

bang dé dam bao cho vite thué néu trén. Pot 2 duge thanh todn trong vong 07 (bay)
mit bang d¢ bén A c6 thé ban ngdy 1am viée k& tir ngay 19/09/2018

giao mat bang cho bén B tién
hanh xay dyng/stra chira va dgt 2
1 phan con lai cha chu ky déu

tién

8 'I‘ruixn.xg hgp H?’P déng chdm dit | - Tidn bbi thuémg tuong duong toan bd chi phi xéy
do 161 Bén A lel}i‘m; hotic Bén dung/stra chita hop ly (da khéu hao theo thoi gian st
A don phuong cham dirt hop dung) va chi phi ddu tu xic tién thuong mai do Bén B
dong sém hgn thoi han thi phai dau tur tai dién tich thué ;va
thong bdo bang viin ban truge - Tidn bdi thuong mot phﬁn doanh thu do Bén B bj thi¢t
03 thang cho bén B va tra cho hai tir viéc ngung hoat dong kinh doanh tai mdt bing
Bén B cdc khoan dugce li¢t ké thué twong duong 24 thang tién thué mit bing tai thai
nhu sau: diém hién tai; va

- S6 tién thué mt bing ma bén B d thanh toan trudc cho
cho khoang thoi gian chua str dung.

DIEU 2: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN A
1. Bén A c6 cac quyén sau:

a.
b.
c.

Yéu cAu thanh toan du tién thué theo thoi han va phuong thirc da thoa thuén tai Hep ddng nay;
Pugec thu hdi mit bing sau khi hai bén ky bién ban thanh 1y Hop ddng nay;

Don phuong chém ditt hgp ddng sau khi da théng bio p-fmg viin ban cho Bén B trude 01 thang, néu
Bén B di chim thanh toan 30 ngdy so v6i Didu 1 Hop dong nay ma khong c6 1y do chinh dang.

Bén A ddng ¥ ty quyén cho Bén B duge quyén ké khai va thanh todn céc khoan thué véi co quan
chite nang thay cho Bén A va déng thdi Bén B s& nhén céc hoa don thanh toén tién thué nha hop 1¢
twong tmg cho mdi ky thanh toén. Bén A cung chp ma s thué kinh doanh cho thué mét bang cho Bén
B biing vin béng trong vong 07 (biy) ngdy lam viéc ké tir ngay hop dong duge kg két,

2. Bén A c6 cic nghia vu saw:

a.

b.

Cam két phén dién tich cho thué thude quyén s hiru hop phép cia Bén A va hién khéng co bt ky
tranh chép hogc quan hé cho thué, cho thué mua, hop téc kinh doanh v6i bén thir ba trong subt thai
han thué. Trudng hep Bén A dang cho thué phén dién tich néu tai Hop ddng nay thi Bén A cam két
hoan tit moi thi tuc chﬁ’m dirt hop ddng thué véi ngudi dang thué tnrée ngay ban giao cho Bén B.
Pdng thoi Bén A cam ket khong dugc ty minh hogc cho phép mét bén thir ba sir dung phén dién tich
con lai (néu c6) dé kinh doanh hang héa dich vy hodc treo bang quang cdo cac thwong hiéu, san
phém, nganh hang canh tranh véi hoat déng kinh doanh cia Bén B; .

Ban giao va ky bién ban ban giao Phi‘hl dién tich cho thug, tai san, céc trangjhiét bi kém theo va gidy
t& chl quyén can thiét theo cam ket cho Bén B theo ding Hop dong nay; Ho trg Bén B thyc hién céac
thi tuc xin phép xay dyng/sira chira.

Bao dam cho Bén B quyén duge st dung 6n dinh riéng r&, thufin tién va an toan mét bang trong thoi
han thué; truéng hgp mit bang thué bj ngan hang hay bén thir 3 xtr Iy do quan hé tin dung hodc céc
tranh chép khéc ctia Bén A ma bén B khong thé tiép tuc sit dung toan ven duge thi Bén A chiu trach
nhiém nhu trudmg hop bén A don phuong chém dit Hop dong va chiu boi thudng theo Khoan 8 Piéu
1 Hop dong nay

Truong hgp Bén B sir dung dign nude tai phan mit bing cho thué, Bén A phai lién hé vdi bén cung
cép dién, nudc dé 1am thi tue clmyén hop dbng ding k¥ st dung dién, nudce cho Bén B dimg tén trong
vong 30 ngay ké tir ngay ban giao mét bang; Hodc tra cho bén cung cép dich vu cac khoan chi phi nay
trong trudmg hgp bén cung cép dich vy tir choi giai quyét viée chuyén hop dong dang k¥ st dung cho
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Rén B dimg tén va xuét hoa don hop 18 hang thang dé Bén B ¢b cin et hodn ta cho Bén A chi phi
nay.

e. Treomg hop Bén A chuyén quyén s& hitu mit bing dang cho thud cho ngwdi khde khi Hop dong niy
chua hét han thi Bén A phal thoa thuén trong hop ddng chuyén quyen so hitu voi chi s¢ hitn méi vé
viée chit s¢ hitu méi ¢6 trach nhiém ky hqp dong cho Bén B tiép tuc thué mit bing vai moi didu
khoan nhir Hop dong nay cho théi han thué con lai.

. Bén A wu tién ti ky hop ddng véi Bén B. Trudng hop Bén A khong c6 nhu cau tai kg hop dong, Bén
A s& thong bao cho Bén B trude 12 thing cuia ngay hét han hop dong.

g. Dam bao cho Bén B duorc toan quycn sir dung mat tién khu vue kinh doanh duge thong thoang,
khong mot ca nhan hay té chiic ndo che chén, kinh doanh, buén ban truée khu vire Bén B thug.

PIEU 3: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN B
1. Bén B cb chc quyén sau:

a. Nhén phin dién tich mat béng thué va chiing tir ¢6 lién quan va dirge dam bao quyén sit dyng mit
bing thué theo ding thoa thuan;

b. Trong truong hop Bén B thay @i didu chinh muc dich kinh doanh hofic phén dién tich thué virot qua
dién tich cén thiét kinh doanh thi Bén B dwoc chuyén giao mét phan hodc toan bd Hop ddng ndy cho
bén thir ba tiép tue the hién;

c. Thuyce hién moi hoat dong xay dung, cai tac, sira chira phan dién tich thu@ phi hop véi mue dich kinh
doanh, bao gdm nhung khéng gidi han nhu théng ttrorng,, dép pha, sira chita, trang tri va s dung
thong thodng khong gian bén trén cua mat bang vao viée thye hién bang quang céo, treo bang hiéu, pa
no quang cao theo muc dich sir dung cia bén B, theo quy dinh clia phdp ludt Viét Nam.

2. Bén B c6 cAc nghia vy saw:

a. Bdo quan, str dung nha dung muc dich da théa thudn; Chiju fréch nlu@m trude phap luat vé moi hoat
dong xay dung/sua chita va kinh doanh ctia Bén B, bao gdm ca vén dé phét sinh lién quan dén moi
viée phue vu cho viée quang cdo hoat dong kinh doanh ciia Bén B;

b. Tra du tién thué nha theo thoi han va phuong thire théa thuin tai Hop déng nay;

c. Tra tién dién, nuée, dién thoai, vé sinh, cic dich vu khéc do bén thir ba cung cp cho Bén B trong thdi
han thug, trir trudng hop quy dinh tai diém d khoén 2 diéu 2 cua hop dong;

d. Ban giao mit bang cho Bén A (gom cd phan d& stra chiva va dang sir dung trong thoi gian thug) sau
khi hai bén ky bién ban thanh 1§ hop dong Khi ban giao mit bing cho Bén A, Bén B g,u.r nguyén céc
hang muc co s& ha tang nhar: nén nha, tran nha, cira kinh, cira cuén, hé théng chidu sang bén trong
nha, hé théng nha vé sinh (ncu cb);

e. Trir trudmg hop tai diém b khoan 1 Diéu nay, khi Bén B don phlr(mg cham dirt hop ddng, thi phai
théng bao bang vin ban cho Bén A trude 01 thang va khong dugc yéu cau Bén A chi tra toan bé chi
phi xdy dyung/stra chita va chi phi diu tr xtic tién thuong mai ma Bén B ddu tu ban dhu tai mit bang
cho thué cia bén A.

})]EU 4: TRUONG HQP BAT KHA KHANG

1. Bét ky su kién ndo xay ra khach quan khéng thé Iurdng trude va khong thé khic phuc duge di mdi bén di
ap dung moi bién phap can thiét theo quy dinh ctia phép luat hign hanh,

2. Trong thoi gian thug, khi xay ra b'\t ky sir kién bt kha khaug ndo ma khong thé nep tuc thyc hign tiép
dugc hgp dong nay thi hai bén tién hanh thanh 1y ‘Hop ddng va cac bén khéng phai dén b thém cho nhau
bit ky khoan nao, ngoai trir vige Bén A tra lai s6 tién thué ma Bén B da tra trude cho khodang thoi gian
Chua s dung

DIEU 5: PIEU KHOAN CHUNG

1. Tét ca théa thuéin khéng néu tai Hop dong, nay déu khong c6 gid tri phap 1y d& rang bude cic bén thye
hign. Moi sira dbi, bd sung HQ‘p dong ndy déu phai 1ap thanh vain ban va c6 chir ky cta dai dién hgp phap

! cna}m bén. Cdc viin ban nay 14 phan khéng tach 1di ciia Hop dong.
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2. Hai bén cam két thuc hién mei di¢u khoan trong Hop ddng nay. Vigc mot bén vi pham bit ky thoa thudn
nao frong Horp dong nay cung lam phat smh quyén don phuong cham dit hop dong ciia bén con lai va

nghia vy boi thudng twong img cée cam két tai Hop ddng nay.

Truong hop phat sinh tranh chép khi thye hi¢n Hop dong nay, cac bén cung thuong lugng gidi quyét tr €n
nguyén tic tén trong quyen lgi ctia nhau; néu khong giai quyét dugc thi mét trong hai bén deu cod quyen
khai ktcn tai tod 4n c6 tham quyen theo quy dinh cta phép ludt. Khi toa 4n chura phén quyét, mdi bén vén

phai t:ep tuc thue hién nghia vu ciia minh theo Hop dong nay.
Hai Bén da ty doc lai Hop Dong nay, da hidu va dong y tit ca cac didu khoan ghi trong Hop Dong nay. =

4,
Hop déng nay c6 hidu Iyc ké tir ngay ky va duge 1ap thanl J,Sr(hagwban Bén A giir 01 (mot) bfm}n/B
7

giit 02 (hai) c6 gia trj phép ly nhu nhau. A}'\"""E@Q)z‘ 7
7 r i 3 A :
PAI DIEN BﬁNA i CONG T I?\ YN BEN‘B //
i} = ¢ PHAONG GIAM POC
A /Cwé Mg *‘k{‘m CUNG e
vt i\ Q R ‘?IL&..-/M‘_
\4@:}_\1:;» :
~ LUUANH TIEN
3\
cfu
/ md 'V(C D& !\._1]\.\.
Ll
J*f
’ /
S,
7

Y
Trang 5/ 8




6/22/28, 2:24 PM IMG_1607 jpey

,chung t6i kytén du‘c’ﬂ déyi \h o]
‘t chiu tréch hhlém tru‘éc phép ué v

B Ong A

Némsmh '

86 cCccoD

Thudng tro
Baliofes e s onn e i
SRR ONEmEinh
LISAGeOD .| SQLHC ve
"Tﬁté&n@;’ tri'j e 38 Hung Vu*o'ng. th‘;ng Cém Thénh nh'Quang?Ng
~ Diénthoai ~  :0903505108 :

L& (abng) chi s& hiru can nha toa Iac tai s6 38 unngu'o'ng Phuwong Ca Héhh‘,‘ ;
: tmh Quang Ngai. Can cir: theo céc chwng e scy hwu da ducc ccr quan th§ i q@ye, 74
: cap, gomcé:

- ’T_ru'o’ng Th| Ngoc Thanh'
10/9{1953 '

Glay chirng nhan Quyér) st dung ééf Quyén s® h(?u nha 5' ve‘t tai san kha gan
- lién voi dét sé CS 527828 do S& Tai nguyén va Méi truémg Tlnh Quang Ngén mp
ngay 05/09/2019,

BEN THUE NHA (Goi: tat 3 Bén B) :
- NGAN HANG TNHH MTV sc VlKKI - CHI NHANH QUANG NGA[ - PGD HUNG

VUONG - :
- Dia ch: e 38 Hung Vuong, Phuong Cém Thénh tmh Qua[
© Diénthoai j ‘ (0255) 3.714949
Ma b thué .0301442379 022 o el e
‘Baiden  :BaTrAnThiM§Tuydt  Chiowy Gidmabe
séCC : 051185002317 cap ngay 08/08/2025, tai B& Céng an

Theo Quyét dinh uj quyén s6 2700/2025/QD-TGB duoe ban hanh ngay 21 théng 05
ném 2025 boi Tdng Giam Péc Ngan hang TNHH MTV sé Vikki)

Bang hop déng nay, hai bén thoa thuan ky két hop dong thué mot
| phan can nha sé 38
Hing Vwong, Phuong CAm Thanh, tinh Quang Ngai, véi cac dléu khoan sau:

Didu 1. Db twong cua qu déng
1. Bén A ddng y cho Bén B thus mét phan cén

Cam Thénh tinh Quang Nga| cot wcwa :
/l{-‘ T AT

hitps://drive.google.com/file/d/1 LetJOsCavmg290TDI8DUSUUT 1yTJUgVM/edit

& s 38 "Hang*wong}, Phuong
Sa0: T
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. - Dientichsan 368,10 m2 2 (gbm co 1 Aot 2!
_ Dién tich xay du*ng 147,45 m2 (chiéu ngang 56
dudng Hing. Vu‘ong. chleu dél 21 m2);
- Dién tich hién st dyng : 368, A48 m2
BotANG e Bténg+san thuoriy
2. Muc dich 1hué !am van phdng giao d|ch cna VikkiBank
Didu 2. Thoi han thUG nh& ‘ :
1. Thoi han cho thué 1a 10 nam (bang cha Mur)l nérm), du’cyc fmh lu' r‘igé
01/01/2026 dén ngay 31/12/2035 o
2. Thoigian giao nha: 01/01/2026
3. Tién thué nha dwoc tinh bat dau ti: 01/01/2026

4. Bén B tneg) tuc b quyén lwu cu/quyén thué v&i thoi han khéng qua 03 {héng é
tir thei giém Hop dong bj chém dut khi Bén B gdp kho khan v viéc tim dia diérn
thué m&i. Trong trwong hop nay, Bén B van phai. thanh todn tién thué déy dac
-Bén A theo thoi gian thuc té gia han va gia thué cla théng hén ké fruéc d

Diéu 3. Gi4 cho thué va phu’o=ng thirc thanh toan
Gia thué nha duoc hai Bén théng nhat nhu sau;

Al Tuén thue nha [a: 43.000.000 donglthang, t|én thué nhé 6é bac gam céc
~thué: thué Gia tr gia tang, thué Thu nhap ca nhén thué mon ba: Cac
thue nay do bén cho thué chiu ndp. AN s

'b. Tién thué nha cb dinh 02 nam dau, ttr dau ném thu 3 tlen thue nha éu'o*c d’eu ;
chinh tang 5% theo dinh ky 2 nam/An, tién thué nha da bao gom céc loai |
thue thué Gia tri gia tang, thué Thu nhap céa nhan, ‘thué mon bai. Cac loai.

- thué nay do bén cho thue chiu nQp va ben thue cam két khﬁmg tra 'nhé tn.rdc‘:“

03 nam

c. Chi pha str dung dién, nué'c dién thoal va cac dlch vy khac do ben B thanh :
toan cho cac bén cung cap ké t ngay hai Bén ky bién ban ban gtao nha ¢

2. Phuong thire thanh toan: . ; S
a) Phuwong thire thanh toan: Bang chuyén khoan.
. Teén tai khoan: Nguy&n Toan Phic i
- 86 tai khoan: 880707120
- Tai Ngan hang Vikki Bank iR
b) Tién thué nha duoc thanh toan 6 théngl!a"\n va tra mot lan vao 10 ngay";"'"' S
lam viéc dAu cla moi ky. :

c) Thanh toan trong vong 10 ngay lam viéc ké tir ngay déu tign ctia ky thanh o
todn va Bén thué nhan day di hd so thanh toan. H& so thanh toan gom:
Bén cho thué cung cap gidy ndp tién vao ngén sach nha nwoe, O khai
nop thué hodc cac gidy t& khéae chiing mlnh da nop tién. thué cho thue
nha.

Diéu 4. Tién datcoc : RSN G
1. Nhém dam ha?@ ky két va thue hign hop déng thué nhé Bén B dat cQe then
Bén A sé tién J4 129.000.000 ddng (bang chir: Mt trdm hai mroi chin triéu dong
chan) tvon *du'crng 3 thang tién thué nha va duwoe chuyén tra cung thoi diém

én nha dot déu tie‘n

P

hitps://drive.google.cam/file/d/1xj8Bw7mkJDlaYdRQkeuwjYiXz 1 TqEGrz/edit
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| 2. K&tingay Bén A nhan di sé tién dat coc cia Bén B, néu Bén A ddi y khong cho

thué nha ho#c khdng ban giao nha thi phai tra lai tién ma Bén B da dat coc cho

e ~ Bén A dbng thei phai bdi thwdrng cho Bén B sb tidn bang v&i sb tien dadt coc quy

~ dinh tai Khoan 1 Diéu nay va sd tidn Bén B da dau tw vao xay dyng ban dau
(dwoc Bén B thong bao va chirng minh bang nhitng chirng Il}’ lién quan). Nguoc
lai, néu Bén B @i y khong thué thi s& chiu mat toan bo s6 tign d4t coc cho Bén A
theo didu 5.1 k. -

pidu 5. Nghia vy va quyén cua Bén A
1. Nghia vy cua bén A:
a. Giao nha & va trang thiét bj hién cé gén lién véinha tai thoi diém ban giac

nha cho Bén B dung thei han va dam béo cho Bén B dwoc sir dung thuén loi
nha thué cling véi céc trang thiét bj di kem. : :

~ b. Bén A cam két khong ai tranh chap vé& quyén sir dung nha trong sudt thoi
. gian cho thué. : ' ' .
“¢. Huwéng din, dén abc Bén B thye hién ding cac quy dinh vé dang ky tam trd.
_ d. Chiju trach nhiém ndp cac loai thué, phi, 1& phi ..... lién quan dén phan tai san
¢5 dinh cla Bén A (thué dat hang ndm) va cac thué, phi lién quan phat sinh
_tlr vigc cho thué nha voi cac co quan co6 thdm quyén theo quy dinh cuia phap
lugt Vigt Nam. £ e :
SheliTao diéu kién thuan loi cho Bén B sl dyng thuén tién, tron ven, riéng re, on
_dinh dién tich thué cting cac trang thiét bj di keém va dugc stra chira nha cho
: thué ph& hop vé&i muc dich sir dyng.
f. Trong subt théi gian cho thué, Bén A cam két khéng dugc hira va/hodc ban,
. chuyén nhwong, tang cho, dam bao cho nghia vy clia bén thir:ba ma khong
 dugcsychipthuanciaBénB. i LS
- g. Tao didu kién thun Ipi cho Bén B sira chia, [4p dit biéu twong, bang hiéu,
logo quang cédo phu hep véi muc dich str dung trong pham vi nha thué bao

gdm nhuna khéng han ché cac quyén tai vach tweng, phan khong gian trede,

sau va toan bo san thuong cla can nha,

~h. Bén cho thué chiu trach nhiém stra chira nhing hw héng lién quan dén két’
. cAu cha nha thué (nhw chéng dét, chdng thém, ...) néu chi phi sra chra . .

chéng dét, chéng thdm vuot qua s6 tién 100.000.000 déng (mot tram tridu
- dbng) thi Bén cho thué nha chiu trach nhiém sira chira va neu chi phi ska

_ chira chéng dat, chéng thdm khong virot qua s6 tien 100,000.000 déng (mdt

tram triéu dbng) thl Bén thus chiu tréch nhidm stra chira. Néu hu hdng phat
sinh do hao mon hodc cac nguyén nhan bat khd khang nhw thién tai, dich

hoa....(cac nguyén nhéan khong do bén B gdy ra trong qua trinh thué). Thei

L igian _’ﬁén_.hénh’_,sﬁ'a-cm’a; bdo dwong dinh ky hay bat thudng phai théng bao
v cling théng nhat voi Bén B tredc 03 (ba) ngay dé thuan tién bd tri cdng
[aviecclilea PRIBER S Lty 0 L i e S

ac nha cho Bén B,

Xuht hoa don tai ch

tién thué nha.

5 rong vong 03 (0a) ngay & 1 ngay chd

o

dpt hop dong thué nha.

hitps://drive.google.com/file/d/1X0eOSO1 CSItKkwxzD5036Cs5prwVKOxts/edit

foan ;Eét 4 céo chi phi lien quan dén cac loal dich vy ma Bén A da s

Ve

nh —}"é'tién‘thu’é nha cho BénB sau mi dot thanh toan

£

& )

rol&at

£

cl

Fd

-5
Vo §

{

— <O &
= < \%
2,255\

Hoan tré toan bé én"r_dét.,cbc héuital:_khoén 1 ({u 4 Hop ddng nay éhd.één -
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Cung cap cho Bén B cac gidy t& phap 17 chung minh quyen str dung dat va !

quyén s& hiru nha va cdc gidv to lién quan khac tdrl can nha khi co guan
quan ly Nha nudc yéu clu.

. Phéi hop v&i Bén B trong viéc lién hé véi co quan chirc nang dé giai quyet
_cAc cong viéc lign quan dén viec bao dam an ninh, an toan doi voi tai san
- thué cling nhur tai san clia Bén B va clia khach hang Bén B. ke

U'u tidn cho Ban B trong viee tidp tuc thué nha khi hét han hop abng (néu Bén

B ¢é nhu cdu) vai nhirng thoa thuan cho thué méi.
Trong truong hop Bén A chuyén nhuong s& hiru cén nha cho Bén thir ba thi

Bén A phai ddm bdo Bén the ba nhan chuyén nhuong @6 sé tiép nhan va

chiu rang budc bdi toan bd cac didu khoan va diéu kién hop dong nay, ké ca-

; toan bd quyén va nghta vu hién cé clia B&n cho thué theo hop ddng nay. Moi
~ chi phi phat sinh trong viéc ky lai hgp ddng thué nha voi chl nha méi do Bén

Aty thda thuan vai bén mua nha va chiu thanh todn moi chi phi nay.

24 Quyén cua Bén A:

SoE
5
fc

N’nan 40 tidn thué nha theo quy dinh tai Bidu 3 Hop dbng nay.
E)wo'c Iay lai nha cho thué khi chadm dirt hep déng thué nha.
E}u*c;rc quyen don phu'crng ch&m dat Hop ddng nhing phar théng bao bang

~ van ban cho Bén B truréc toi thiéu 1a 06 thang va phai hoan tra sé tiénma Bén
B da dat coc, tién thué nha da thanh todn con lai sau khi khau trir vao thoi

- : glan thuc té dé st dung va thanh to&n cho Bén B chi phi ma Bén B da dau tv

' sirachia sau khi tris kh4u hao din theo 10 n3m chi phi dau tir stpa chira

gj {duoc Bén B thong bao va chirng minh béng nh@ng chung tir lién quan) khi
- haibén thanh 1y Hq'p dbng thué nha.

. pidus. Nghla vy va quyén cla Ben B
; 1 Nghra vy cuia Bén B: e

g
‘-.;Thanh todn tlén thué nha theo quy di nh tax Didu 3 Ho'p dbng néy
’:"G[fr gm nhé su'a chwa nhﬁ’ng htr hong do mmh géy ra.

.:?Tén trcng quy tac sinh host cong céng )

. Trong qua trinh hoat déng S pha1 cam két hcaf déng theo phap luat cia
- Nha nwde Viét Nam. =

ré\uén dién, nu'é'c, dién thoau vé smh bao ve. ADSL va cac chr phi phat ;

f mf; o.no'

Sw dung nha. dung muc dich da thoa 1huan

nh khéc trong sudt thei glan thué nha. .

éc_thué Ia! nhwng phél cd suu don g y bang vén ban cua Bén cho thue

in tien khac néu phat sinh vi pham. tw Bén A.

&

a, dém san. bé tOng cét thép) phél cé suf‘ o

s

hitps:/#drive.google.com/file/d/1ZMssmLPtwOO%eGsF4RBxX4aauBiTDvia/edit

Bén B tra lai nha cho Bén A theo Hian Ealt Bl KhLInGa. & bignitan
‘ban glao hién trang va hinh anh nha thud dinh kém ¢6 ky xac nhin giwa i
Bén cho thué va bén thué trde khi thi cdng siba chira.

squc quyén chuyén nhu'q'ng mot phdn Hop dbng thud nha hoac cho ngudn. =

pa thue ‘the _ﬁung thoz—’l thuan trong hc.rp dbng Nhan la| toén bo tlén

&n nha cha phis ho'p véi myo dich thus, néu thay dél.kétf :

111
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van ban cta Bén cho thué. Bén thué chiu trach nhidm an toan khi thi cong
sira chira va xin gidy phép thi cong (néu co).

" g Khi hét han Hop- ddng thué nha, Bén B dwgc nhén lai tidn coc va cac trang
" thiét bj, tién nghi ma Bén B da !ép dat. :

d. Pugc vu tién ky hop. ddng thué tiép, ndu da hét han thué ma can nha nay
vAn diing d& cho thué véi dieu kign hai Bén thod thuan duec.

" e. Puoc wu tién mua nha dang thué, khi Bén A thbng b&o vé viéc ban cén nha;

 f. Duooc ty l&p dat bidu tuong, bang hiéu, logo quang céo theo quy dinh clia
~ phap luat, quy dinh cta Vikki Bank trong pham vi nha thué vé\ chiu trach
nhiém vé an toan trong thi cong.

g, Co quy&n don phurong chdm dirt Hop ddng nhung phél théng bao bing vn
" ban cho Bén A biét trudce téi thidu 13 06 thang va chiu mét b tidn da dit
2 eoc; du'o'c nhan lai tién thué nhé a4 thanh toan sau khi khéu trir vao thoi gian
© thire té str dung. Trudng he cham dut Hop dbng do co sip vi pham ctia Bén
A, thl ngodi viéc nhan lal sép tidn nay, B&n A phai boi thirdng cho Bén B s6
o :ttén dat coc va toan b chi phi ma Bén B da dAu tw sira chira sau khi triz
khéu hao dén theo 10 ndm chi phi dau tw sira chi‘ra

Bnéu? Chém dirt Hop ddng thud nha :
; 1 Cac trwémg hop duo-ng nhién chém dirt hop dong thué nha. e
A Hét thoi han thué nha ma hai bén khﬁng thoa thuén duqoe viéc thué. nha uép

s b. Trong tn.rfmg th bét kha khang theo Quy dinh cla phép Juat nhur thién tai,
.+ hoéa.hoan, chién tranh, bao logn... hodc theo Quyét dinh cla co quan. Nha
- nuocco thém quyén (Ngén hang Nha nuéc, Uy ban Nhan dan.. ) oA

o c Nha thué khbng con. :
d. Nha cho thué phai pha d& do bi hue héng. néng ¢ nguy co sap c!é hoéc dé
S ‘thuc hlen quy: hoach xay dwng cla Nha nwéc. .
e i Hal bén thoa thuan chém dit Hop: dong truorc thoi han
Cac truomn ) ’ctheo quy dinh cda phép luat

lQ’i:.:hO'p phap cla hai Bén, trong thoi han 3 nam aiu mw
/ bat ddu thué nhw dugc néu tai khoan 1 Diéu 2 thoi han
uoc phép don phuo'ng chém dut hqp abng thué nha e

DE dam bao quyé
hién hop dong tr n
thuéfnhﬁ \Bé AKkhd

‘Ong vén dé qén thoa' thuan thi R
e hop dong nay co. glatiphap © —%
& tach 1o clia hep ddng nay Vige  wong
, | t\vénbém ki LR B i

hop dbng ma phat sinh tranh chép. cac Ban cing han ~ ANHE
15 %ng trwb'ng hep khéng tw gia quyét duwoc, can phai : _/S;
iél, néu hoa gial. khéngéthénh thi mot trong hai Béncoé -1
u Toa an c.d thém quy n giét quyét theo quy d|nh clas

hitps://drive.google.com/file/d/1 O_Wwi764PY3fpdaf7 EpP4SLVxLcubg73/edit
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Dé kha: Gung sy that va t ch;u tréch nhném,vé Jtlnh chinh xéc nhu'ng thong tin vé
nhén than da ghi trong hop dong nay.

Wwe hien dung va déy du tat ca nhﬁ'ng thoa thuan glﬁ’a hal Bén da ghl trorsy ho'p :
d&ng néy. néu bén nao vi pham ma gay thlét hal thi phan b6| thu'drng cho Bén ki
hodc cho bén thir ba (néu co).

Cam két cén nhé trén la s& hiru hoén toan hop phép cua Bén A vé khéng b| ké :
bién hoac b| tranh chép : :

Hai Bén da "doc lai hop dbng nay, da hneu %) quyén, nghla vy vé lq ;,!'cityb?!?.:l?'!?ép
minh, § nghfa va héu qu phdp Iy va dbng y tAt ca cac diéu khoan da thoa
thuan trong ho dong va ky vao hqp-&éng boi ngm’rl o thém quyén dai dlen

gay ky. :
_Bén A gi mot (01) ban, Bén
hbng;CGng Chirng Nga Van Hlén

hitps://drive.google.com/file/d/17mEWIEntugBfhLUSPbRaG T-NXeMtwoJP/edit

T
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SSEe T 1,01 CHI"N(, CUA C(’)N(, CHUNG VIEN

: Hom nay ngdy 25 thitng 12 nim 2025 (ngdly hai muoi lim, thing mudi hai,
ndm hai nghin khong tedm hai muoi lim).
ek Tai Viin phong cdng chimg Ngo Vin [1idn, dja chi: sb 125 duwong Lé Trung
'E)mh, phu-(m;:, Cam T hanh. ti Quamg Ngm :
_ AU fﬁ @ It m cOng chimg vién, trong pham vi quyén han vi
i h‘a\.h nhu;m ctia minh theo quy Jmh ctia phap Iu4l
CHII'N(; NHAN:
Hop 86113 lhué nh& duge ;:,1.10 két gitra:
s Bm cho thue (Bcn A):

NGUYEN TOAN PHUC
:31/12/1953

051 053000615 do Cuc Cérih st qué.n ly hanh
: chmh v& trat tir xa hoi cap ngay 04/4/2021.

Phuimg Cam Thanh, tinh Quang Ngdi.

< TRUONG ’I‘HI NGOC THANH
0/9/1953
, 051 153000639 do Cuc Canh sat quan ly hﬁnh
o .chmh vé trat tr x4 hoi cap ngay 04/4/2021 )
; ’Phudng Cim Thanh, tinh Quang Ngai.

GAN HANG TNHH' MTV. SO VIKKI - CHI NHANH QUANG
"‘PH(‘)NG GIAO DICH HUNG VUONG ‘
1 ' { phucmg, Cara Thanh tmh Quang Ngax

ohu'cvu Glam doc '

> an cdp ngay ( 08/8/2025.
\h Uy quyen ¢ _‘ 700/2025/QD TGP dugc ban’ hanh g,a

; GxémdocNganhangTNHHMlV S6. Vlkkl. ot

guyén: gia0 két hop. dong nay s

§ vao timg trang va diém chi, dong dau v” r

che bén gia keét co ning Iy hanh vxld n sy th

https://drive.google.com/file/d/1uL5rd Q5qcCZdK5TJ P-w3yu8WpMBoOEJ8/edit
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n b

1 cdng chimg nay dlIQCk'ip thanh 64 (bén) ban gbe, mdi ban gbe *
4 1, 08 trang  tri

gid tri phap ly
1 (mot) ban g

3 Yo b A by - > PR
nhu thay; Lgudi yéu cau cong ching gitt

Sc luu tai Vin phong cong ch

2025/CCGB

hitps:/drive.google.com/filerd!1 Gnkricp5CqdH LiOQNeIQvaoyTCLDdeledit
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Dac I4p - Ty do - Hanh phic

HOP BONG THUE NHA

S8 3CY © ...J2021/HD-CNNI

Ngay ky o2 .. 10812021

Noi ky

1. BENTHUE . NGAN HANG TMCP SA! GON THUGNG TIN - CHI NHANH QUANG NGAI
(sau day goi ta Bén A)
Bia chi . §6 449 dudéng Quang Trung, Phuong Nguy&n Nghiém, Tp.Qudng Ngai, Tih
Quang Ngai

Dién thoai - Fax . Pidn thogi : 02553 715 555 Fax: 02653 715 557
Dai dign bdi Ong - Chic vy : Ong NGUYEN QUANG TAM - Gidm BSc
Theo Gidy Uy quyan Quyét dinh 6 3977/2020/QD-PL ngdy 28/12/2020 cla Téng Gidm

2. BEN CHO THUE
{sau day goi 14 Bén B)

déc Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin viv ky hop ddng/thda
thudn, van ban va tham gia t8 tung.

Ba . HUYNH THI THANH LAN

Gigy CMND . 210879132 cdp ngay 18/04/2007 tai Cong An Tinh Quang Ngai
Biachi - T4 2, phuéing Nguyén Nghiém, TP Quang Ngai,Tinh Quang Ngal
Dién thoai 02553 821178

Cac bén thoa thudn ky k&t hop ddng thué nha nay (sau day goi la "Hop Pdng") voi cac ndi dung sau:

1. b6l TUGNG CUA HOP BONG
B6i tuong cia Hop Dong 13 Can Nha: s§ 361 dudng Hung Vuang, Phudng Tran Phd, thanh phd Quéng
Ngai, tinh Quang Ngai.
+ Dign tich x3y dung: 108m?
+ K&t ciu nha: 03 tang; Méng bé tong, cdt bé téng, dam c6t s3t ba 15ng, san bé tdng, nén lat gach, Wudng
xay gach. s
Gi&y t¢ st dyng va sd hiu:
+ Gidy chiing nhin Quyén sif dyng 0ét s3: R 717379, véao s8 c8p gidy chiing nhan Quyen sif dung dit s6
00028 QSDD/4773/QE-UB do UBND tinh Quang Ngai cdp ngay 11/10/2000.
+ Tén ngudi sir dung dat H Ong Phan Anh Tudn dugc Ba Huynh Thi Thanh Lan thua ké tf ngay
25i7/12018.
+ T ban do sd: 14
+ Thita 38t 5548
+Diéntich: 108 m?
+ Thai han si dyng : 18u dai
+ Gidly phép cdl tao sUa chia aha & s&: 40/SXD-GPXD ngay 07/09/1998 do S& Xay dyng tinh Quang
Ngai cdp
. TIEN THUE NHA VA
2.1 Tign Thué:




{a)

- {b)
(M

2.3 DR ky thanh todn: "

(a)

{b)

2.4

25

41
()
(b}
©
@
4.2
(a)

®

e e

Tign Thus 1a: 25.200.000 dBng/théng (BAng chir: Hai muoi 1am tridu hai tr3m ngan ddng) duce tinh tir ngdy
01/1112021.

Céc khodn thude, khang thude Tién Thué:

Tign Thué trén da bao gdm céc loai thué theo quy dinh (thué gia tr gia tang, 1hud mén bai, thud thu nhéap
ca nhan). Bén cho thué chiu trdch nhigm 1am thd tuc ndp thud va cung cip dAy AU chiing tir cho Ngin
hang theo dling quy dinh phdp luat.

Tién Thud trén chua bao gdm: Tign dién, nudcs sinh hoat, dién thoai, inlemet, vién thdng va cac chi phi
phat sinh khac lrong thdii gian thud nha e —————— P

S

Thayd6iTign Thus: ’ -
+ Hai ndm dau (o 01/11/2021 dén 31/10/2023) gia thué o8 dinh: 25.200.000 dong/thang,

+ Nam thit 3 @3n nam tha 5 (tir 01/11/2023 d8n 31/10/2026) gia thud: 27.720.000 ddngithang (gia thué
1ang 10% so vdi gia thud 02 ndm dau).

+ Nam thir € d&n nam thir 7 (tiy 01/11/2026 dén 31/10/2028) gi thué: 30.240.000 dBng/théng (gid thus
tang 20% so véi gid thué 02 nam dau). ‘ P

Bé&n A thanh toan s& Tign Thué cho bén B dinh ky 12 thang/ian, thanh toadn trong vang 07 ngay dau tién
cla ky thanh todn va sau khi bén B giao héa don 1ai chinh cho bén A

Néu Bén A cham thanh toan cho Ban B so véi this han néu trén thi s& chiu mét m¥e phat-tueng duong véi
1ai sudt ca ban clia Ngan hang Nha nudic cng bd ddi véi thei gian va s6 1ian cham thanh toan,

Hinh thire thanh todn: B&n A trd Tign Thué nha cho Bén B thdng qua hinh thire chuyén khodn. Viéc giao
va nhan sd tign néu trén do hai ban t thure hién va chiu trdch nhiém trudc phép luat, '

Hoa don: B&n B s& cung cdp cho Bén A cac hda dan thanh 104n hap 1é cho Tign Thué va cac chi phi khéc
ma Bén A da trd theo Mop Ddng.

THOI HAN THUE )
Thai Han Thud Can Nha ndu trén la 07 n&m, k& tU ngay 01/11/2021 aén hét ngay 31/10/2028 N&y Hap
80ng bat dAu hodc két thiic vao ngay khdng phai la ngdy dau tién hoic ngay cudi cung clia lhéng duong
lich, thi Tign Thu# s& dugc didu chinh can cir vao 8 ngay thue & trong thang db.

QUYEN VA NGHTA VU CUA BEN B

Bén B ¢4 cdc nghia vu sau ddy:

Giao nha cho Bén A theo ding Hop Bang;

Bdo dam cho naudi thué sir dyng 6n dinh Can Nha trong Théi Han Thus:
Tao didu kién cho B&n A sir dung thuan tién dign tich thué;

Nop céc khoan thud v nha va dt (néu c6),

Bén B ¢0 céc quydn sau day:

Nhén db Tign Thugé dung ky han nhut @A théa thuan;

Khong duge don phuang chim dirt trong vang 03 ndm, sau 03 nam co quy®n den phuong chim dint Hop
Ddng, nhung phai bdo cho B&n A bigt trude 06 (sau) thdng va ydu cau Bén A bdi thuéng thidt hai, néu
Bén A cb mét trong céc hahh vi sau Gay

- Khdng tra Tign Thué qua 03 thang ké ti thai didm quy dinh tai giém a khoan 2.3 ndu trén ma khéng ed ly
do chinh déng;

- 80 dung Can Nha khéng diing muc dich thua:

- Lam Can Nha hir hdng nghiam trong;

- Sira chira, d8i hodc cho ngues khac thus lai toéin bd hodc Mot phn £3n Nha ma khéng ¢é su dong y
truée bang van ban cia Ban B;

- Bén A vi pham c4c kihvdng dinh va car két néy tai Hop Ddng, 7 (/____“__

;éz’m é_,- T P
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8.1
(a)
{b)

(e}

(d)

(e)

GIAI QUYET TRANH CHAP
Hai ban s& ¢& gAng gidi quyst cAc tranh chdp lién quan ¢én Hop Dbng qua trao adi va thuong luong. Néu
cac bén khong thé gidi quyét tranh chép trong vong 30 (ba muo) ngay sau khi phat sinh tranh chip thi
mdt trong hai bén co thé dua tranh chip ra gidi quyét tal Toa dn b thdm quyén,

CAC KHANG BINH VA CAM KET BAO DAM

Céc khing dinh va cam k8! bdo ddm clia Ban 8:
Bén B c6 quyén hap phép d€ Bén A thué Can Nha ndi trén;
Bén B c6 quyin han v tham quydn ky két Hop Ding va thuc hign tAl cé;quy’én va nghia vu clia minh theo
Hop Ddng nay.
Hop DBing ndy cAu thanh cac ngha vu hop phép, hop 1 va cb tinh chét rang budc clia Bén B, cé kha
nang thue thi theo cac didu khodn ctia Hyp Dng;
Tét cd cac Oy quydn, phé chusin, chip thudn, gisy phép, mién trir, ndp don Hr, dang Ky, céng ching va
céc vin d@ khac, chinh thire hay khdng chinh thire, ma Bén B can phai xin dugc lién.quan ¢én viéc ky,
thu'c hién, hiéu Ic va tinh kha thi clia Hop Dang va cée giao dich du kién & day 03 xin‘duqc hay g3 thuc
hign va cé higu lue day ai:
TaL cd cac thdng tin do Bén B cung cdp cho Bén A fién quan Aén Hop Didng va Can Nha da va vin 13
trung thife va chinh xéc v khéng cd céc sy kign hodc tuydn bl quan lrong nao khac ma thiu céc su kién
hay tuyén bd nay cd thé 1am cho nhirng théng tin ndi trén {rd nén sai igch.

8.2 Céckhing dinh va cam k&t bdo ddm clia Bén A:

(a)

(b)

{c

C)

(e)

9

10

B&n A cd quyédn thué Can Nha va dat van phdng cla minh tai d6 phi hap v&i gidy phép kinh deanh cua '
Bén A; ‘

B&n A c6 quyén han va thdm quy®n ky k& Hop ©8ng va thye hién 14t cd quyan va nghia vu cia minh theo
Hop DBng va da thue hidn tat ca cac hanh vi can thiét duél danh nghia 16 chirc duge thanh 1ap hop phap
dé ky Hop Dong; i ’

Hop ©bdng cdu thanh cac nghla vy hgp phap, hop 1& va cé tinh ¢hil rang budc cua Bén A, c6 kha nang
thyc thi theo cac didu khodn clia Hop Bdng;

Tat ca céac dy quyén, phé chudin, chiip thuan, gidy phép, midn trir, ndp don i1, ding ky, cdng ching va
cée véin d& khdc, chinh thire hay khdng chinh thie, ma Bén B ¢3n phai xin dugc lign' quan dén viéc ky,
thue hi@h. hidu fue vé tinh kha thi clia Hop DBng nay va cdc giao dich du kign & day da xin duge hay ¢4
thue hién va co hidu lyc ddy 40;

T&t ca céc thang tin do Bén A cung cap cho Bén B lidn quan dén Hop Ding va Can Nha da va van la
trung thuc va chinh xéc va khdng cb cdc sy kidn hodc tuyén bd quan trong ndo khac ma thidu cac sy kién
hay tuydn b8 nay cé th8 1am cho nhirng thdng tia ndi trén trd nén sai léch.

BO! THUGNG HOP DONG
Truang hop mdt trong hai bén vi pham cac qui dinh cia Hop Ding ma gay thiét hai cho bén kia thi phai
boi thargng mai thidt hai, chi_phi thyc 16-phat sinh ma bén dé phdi chiu. Bén bi thidt hai co trach nhiém
dua ra nhirng bAng chimg hop I 88 chimg minh thigt hai va phi t8n ma minh phai chiu.

BAN GIAGC CAN NHA _
Trong vong 15 (mudi 1&m) ngay ké 1l thai diém kat thic hodc chdm dut Hop Ddng, Bén A sé ban giac mat
bing cho Bén B trong tinh trang nhé dang duge Bén A sU dung ¢6 cai tao va sra chita. Béz; A dugc
quy3n quy&t dinh vidc théo da hodic khdng thao dd cling Ahu khéng thanh tod i chi phi nao phat
siph i vige thao d& trong trudng hop vide théo db do Bén B thue hién.

“"/7//%(___ . _ M// &~
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6.1

8.2

8.3

Vige ¢on phuang chdm dit Hop BBng cia bén B phai bao trudc 06 (sdu) thang cho Bé&n A va:
- Phai hoan trd Tidn Thud cdn lal sau khi trir di thdi gian ma Bén A da sl dung;

- BBi thuding toan bd cdc chi phi co lién quan trong vide thud Can Nha ma Bén A ¢ dau tv cai tao/sira
chira k€ (U khi ban giao mét bang dén khi chdm dit Hop Bdng sau khi tri di chi phi khdo hao tai sdn véi
ty 18 théi gian chua s{ dung twong Ung cla Ngan hang va theo quy dinh phap iUt hién hanh;

- B8I thuéng chi phi cho Bén A 01 nam (12 thang) ti&n thué nha dé bl dip nhimg chi phi t8n that, ca hdi
khac (tim mat bang mdi; chi phi da dau W trang thigt bi gan vdi két cfiu va Kién cd can nha ma khi thdo dd
miét gid i s& dung; chi phi di déi lry s&; gidn doan dnh huding d8n kinh doanh va céc chi phi, thidt hai
khac ma Bén A phdi ganh chiu do vidc chdm dit Hop dbng);

C#i tao, ndng cdp Can Nha khi duge Bén A dong ¥, e
Duge 18y lai Can Nha khi hét han Hop ©8ng, trf tnséng hap cac bén ¢é thta thuln khac. o=

QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN A

Bén A c6 cac nghfa vu sau d8y:

S& dung Can Nha ddng muc dich @3 thoa thudn;

Trd GU Tien Thué ding ky han da thda thudn;

Gitr gin, bdo dudng. sira chiya nhimg hu hong clia Can Nha do minh gdy ra;

Tén trong quy 13t sinh hoat céng cdng;

Tra tién dién, nude, dién thoai. internet, vidn thdng va cée chi phi phét sinh khac trong théi glan thué nhé
Trd nhi cho Bén B theo ding thda thudn,

Ban A cb cdc quydn sau day:
Nhén Can Nha theo dung thoa thudn;
Duge cho thué lai C2n Nha dang thud, Bén B ho trg cac thi tuc phép ly khi Bén B cho thué lai (néu ¢d);
Bugc tiép tuc thué theo cac didu kign da thda thudn véi Bén B, trong trudng hop thay a3i ch sd hru nha;
Khi hét han hop ddng. nfu bén B cd nhu cu iép tuc cho thudé thi bén A duge vu tign gla han hode lap
mdi Bign ban, Hop dong thué nha mdi phi hop:
Badn phurang cham dit Hop D8ng nhung phai béo trude t8i thidu 06 thang cho bén B
Dudc thay d6i cau trie Cén Nha cho thué phi hgp vdi hoat 8dng kinh doanh. Trong truding hop sUia d&
két cdu b dnh hudng ¢én Can Nha thi duge sy ¢dng y bén B
Yéu cau Bén B siia chiia Can Nha cho thud trong truang hop Can Nha cho thud bi hu héng nang, xudng
cip do thdi gian s dung, hao mon.
SU KIEN BAT KHA KHANG
Sy Kién BAt Kha Khang” ¢4 nghia fa bat ky s kign nao ndm ngoai kha nang kiém soat hop Iy cba Bén A
hodc Ban B, truc tidp ngan can Ban A hodc Bén B thyc hign bt ky céc nghia vy ndo cla minh theo Hop
Ddng nay, bao gdm (nhung khéng gidi han} dong dat, 13 1ut, chidn tranh, bai cdng, déng clra cdng sd, bao
loan, dich bénh, kiém dich, hodc bat ky chinh sdch hoac hanh dgng nado clia Chinh phil, dnh huding 1di vige
thye hién Hop Ddng.
N&u xdy ra mét Su Kign B&t Khd Khdng, cac nghia vy cia Bén B va Bén A theo Hop Btng ma khang thé
thue hidn s& duoe dinh chi chirmg nao Sy Kién Bat Kna Khang dé con tiép dién, tuy nhién voi didu kign rang
bén bi anh hudng bdi Sy Kién Bat Kha Khang phai gifi van ban thdng bdo cho bién kia v tinh chit cda Sy
Kign B3t Kha Knang va nhifng nghia vy khdng thé thuc hign. Thong bao nay clng néu chi tiét céc nd luc
ma bén bi dnh hudng da 4p dung 88 khic phuc Sy Kién B3t Khd Khéng do.
Trong truéing hap xdy ra Sy Kién Bat Kha Khang ma lam cho mot trong hai b8n hodc ca hai bén khéng thé
thue hidn toan bd hodc phiin co bdn cla Hop Dong trong mdt théi han 01 {mdt) thang, thi bén bi dnh hudng
6 thE chém ddt Hop DEng bdng cach giri thong bio bing viin ban cho bén kia. Trong truting hep nay, Bén
8 58 hoan trd lai cho Bén A bit ky khoan Ird trude hodc thanh todn truge ndo cbn lai theo Hop Bng ké ¢a
tién dat coc.
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11 CAC DIEU KHOAN CHUNG
11.1 Sira @8i, b8 sung Hop Bng
Vige sifa d8i, b3 sung hoac hiy bd Hop Dng phdi I3p thanh vin ban va phai duge céng ching hodc
ching thyc mdi ¢d gia tri 4é thifc hién. :
11.2 Glao nhan .
(a) Céc trao dGi lién lac lién quan d&n cac van ban theo quy dinh tai Hop Dbng nay dugc coi 1a da nhén vao
cac thai diém dudi day:
- V0 théi diém giao, néu chuyén truc tidp bing tay va 6 ky nhan cla nhén vién/ngudi than cUa bén nhan;
Vo thoi diém 07 (bdy) Ngay Lam Vige ké tir ngay gl theo dau buu dién (v&i diu kign phdi dién ding
dia chi ghl tai Hyp Dong) néu gai bang thu;
- Say khi gifi va c& béo cao v viée gif fax hoan thanh tal may gl néu gl béng fax theo s fax ghi tal
Haop Déng.
(b) Mt trac 681 lién lac thye hign theo diém a khodn 2 cla Ditu nay nhung nhan duoc vao mot ngdy khdng
phai la Ngay Lam Vige sé& duge coi 1a nhdn duge vao Ngay Lam Vigo liép theo tal dia dim dé.
11.3 Chi phi va Céng ching
(a) Bén B sa chiu chi phi, I& phi cdng ching Hep Dong;
(o)  Trong thii gian chua k§ Hyp Déng vi bét ky Iy do ndo thi Hgp dbng dgt coc van ¢o gia tri nhy mdl thoa
thudn ma hai bén phdi tdn trong thyc hign.
11.4 Bdo mat
(a) Bén B va Bén A (va dong thdi dam bao réing cac ¢in b nhén vién va dai ly/ngudi than cda minh) sé gil
bi mat cac didu khodn va digu kién cla Hop Bang rd khi vide tidt 1o phai thyc hign theo yéu cau cla ludt
phép hodc duge hai bén dong ¥.
(a) Bén B s& chju tr&ch nhiém a8 voi bét ky thidt hal ndo gay ra cho Bé&n A do thyc hién céac cong viéc wrén
hodc do sy bat cdn cla Bén B hodc bén thif ba duge Bén B chl dinh thife hidn cac cbng vige cha Bén B.

12 BIEU KHOAN CUOI CUNG

12.1Hai bén da hidu rd quyén, nghia vy va lgi ich hdp phép cua minh, ¥ nghla va hdu qud phap ly cla vigéc cdng
chimng (ching thyc) ndy. sau khi da dugc nghe 16 giai thich cla ngudi cd thdm quyén cong chimng hodc
ching thyc dudi day.

12.2 Hai bén da ty doc lai Hop Dong nay, da hiéu va dong ¥ 141 cA cao didu khoan ghi trong Mgp Bong nay.

12.3 Hop Dong nay duge tap thann 03 ban, mdi bar déu ¢6 gia i nhu nhau. B&n Cho Thug gitr 01 (md&Y) ban,
Bén Thué gidr 01 (mdt) ban va 01 (md1) ban luu Phong Cong Ching Phi Thanh.‘ P

BEN CHO THUE 73 REN THUE
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LOT CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN

Hém nay, ngay 27 thing 8 ndm 2021 (ngdy hai muoi bay thing tdm nim hai
nghin khéng trim hai muoi mot).

Tai Vin phong céng chimg Phi Thanh, dia chi: to din pho Lién Hiép I1, phuong
Truong Quang Trong, thanh phd Quang Ngii, tinh Quang Ngai.

Téi HO VAN DUNG, cong chimg vién, trong pham vi trich nhiém ctia minh
theo quy dinh cta phap luat

CHUNG NHAN: ,

Hop dong thué nha thude thira dat so 48, t& ban dd sb 14, dién tich dit 108m’
(Mgt tr@m linh tdm mét vudng), dia chi: phuong Tran Pha, thanh phd Quang Ngai, tinh
Quang Ngii va da dugc co quan c6 thim quyén ding ky thay d6i, duoc giao két giira:
BEN CHO THURL:

Ba : HUYNH THI THANH LAN

Sinh nim : 1965

Chimg minh nhén din 56 2210979132 mp tai Cong an tinh Quang Ngii

Cung h¢ khau thuong tri tai : phudng Nguyén Nghiém, thanh phd Quang Ngai,
tinh Quang Ngai

BEN THUE: NGAN HANG TMCP SAT GON THUONG TIN — CHI NHANH
QUANG NGAL

Dia chi chi nhinh : 449 Quang Trung, phuong Nguyén Nghiém, i
thanh pho Quang Ngii, tinh Quéng Ngai

Dai dién phdp nhin éng : i\(JUYEN QUANG TAM

Chirc vu : : Gigm dbe

Chirng minh nhén dan s6 : 200947500 cp tai Cong an thanh phd Pa Ning

- Céc bén da tu ng:,uven giao két Hop ddng nay;

- Tai thai diém ky vao Hop dong nay, céc bén giao két ¢o nang luc hanh vi dan su
theo quy dinh cta phap ludt;

- Céc bén giao két cam doan chiu trach nhiém trudée ph ap luat vé tinh chinh xic,
tinh hop phép clia cc gidy to dd cung (.ap lién quan dén viée giao két | lop dong nay;

- Muc dich, ndi dung cua Hop dang, nay khong vi pham phdp luit, khona trai dao
dire x4 hoi;

- Céc bén giao két da ty doc lai, dong y toan b néi dung hop déng.

- Cdce bén di ky vao umg trang cia Hop dong nay trude mit toi; chir ky (d'm diém
chi vao ban luu) trong Hop dong ding 12 chir ky (ddu didm chi vio ban luu) cia cédc bén
néu trén;

- Vin ban cong Lhung:, nay duoe 1ap thanh 03 (ba) ban chinh, mai ban chinh gom
04 t&, 06 trang, ¢6 gia tri phap Iy nhu nhau; ngum yéu cdu cong chimg gitr 02 (hai) ban

chinh; 01(mét) ban ¢hinh hru tai Viin phong cong chimg Phi Thanh, tinh Quang Ngii.

- 86 cong chimg , quyén s6 03/2021T Pf(,(. SCC/H IDGD ¥
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Tién thué nha 12 thang tir ngay 01/11/2022 dén
31/10/2023
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25,200,000

302,400,000




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Ty do - Hanh phiic

PHU LUC HQP PONG
(V/v Keém theo hop dong s§ 0503/HDTVP ngay 05/03/2023)
$6: 01/PLHD

- Ciin otr hop ddng thué vén phong sé 0503/HDTVP ngay 05/03/2023 giita
Céng ty CP Tap Poan Dia Oc SCD va Ong Phan Thanh Diing v& viéc Thué vin

phong lam vigc;
- Ciin cir nhu cdu va kha ning ciia 02 bén;

Hom nay, ngay 05 thang 03 ndm 2025, chiing tdi gdm:

BEEN CHO THUR VAN PHONG (BEN A):

ONG : PHAN THANH DUNG

Ngay sinh : 11/01/1979

S6 CCCD : 049079020175

Ngay cép : 25/03/2022

Tai : Cyc cénh sat quan 1y hanh chinh v& trat ty x4 hoi

Dia chi: $6 06 X6 Viét Ngh@ Tinh, P. Hoa Cudng Nam, Q. Hai Chéu, TP. Da Néng
Dién thoai: 0914112217

E-mail: thanhdungctdi@gmail.com
La chu s& hitu hop phép cia van phong cho thué c¢6 dia chi tai S6 06 X6 Viét Ngh¢

Tinh, P. Hda Cudng Nam, Q. Hai Chéu, TP. Pa Niéing, Viét Nam

BEN THURE VAN PHONG (BEN B): CONG TY CO PHAN TAP POAN PJA OC

SCD

Pai dién : NGUYEN CONG NHU NGUYEN

Chire vu : Tong Giam D¢

Dia chi : TAng 8, tda nha s6 06 X6 Viét Ngh¢ Tinh, Phuong Hoa Cudng
Nam, Quén Hai Chau, Thanh phé Pa Ning, Viét Nam

Mi s thué : 0401967429

Tai khoén + 403704068797968 tai Ngén hang VIB — CN Hai Chéu Da Niing

Hai bén théng nhét ky Phy Iyc kém theo ddng s6 0503/HDTVP ngay 05/03/2023 véi
nhitng ndi dung nhu sau:
1




Diéu 1: PIEU CHINH THOI GIAN CHO THUR:
N§i dung trwée diéu chinh:
Thoi gian cho thué vin phong: K& tir ngay 05/03/2023 dén ngay 04/03/2025

Noi dung sau di¢u chinh: _
Thoi gian cho thué viin phong: K& tir ngay 05/03/2023 dén ngay 04/03/2027

Diéu 2: PILU CHINH VE PON GIA CHO THUE:
Noi dung trwde diéu chinh:

- Pon gi4 cho thué ké tir ngay 05/03/2023 dén ngay 04/03/2025 1a: 20.000.000
ddng/ thang

- Pon gid cho thué 1a don gié bén A thu vé. Pon gia cho thué khong bao gbm
cac khoan phi va thué (mu c6) theo qui dinh cua nha nuéc co thé phat sinh tir hgp
dong cho thué nay; Pon gia cho thué khong bao gdm tién di¢n, di¢n thoai, internet, chi
phi dich vy v€ sinh trong vin phong va céc chi phi khdc do Bén B sir dyung,

Ngi dung sau ditu chinh:

- Pon gié cho thué ké tir ngay 05/03/2025 dén ngay 04/03/2027 1a: 22.000.000
ddng/ théng

- Don gi4 cho thué di bao gdm thué VAT, thué thu nhap ¢4 nhan cta bén cho
thue phat sinh tir hop ddng cho thué nay theo qui dinh; Don gi4 cho thué khéng bao

gbm tién dién, dién thoai, internet, chi phi dich vu v¢ sinh trong van phong va céc chi :
phi khéc do Bén B sir dung. il

- Bén A c6 trach nhiém k@ khai thué theo chu ky thanh toén ctia bén B; Sau khi <I
ké khai Bén A giri lai cho Bén B béan sao (ban scan) by hd so gidy t ké khai thué c6 2N
ndi dung lién quan dén phau thué va céc chi phi lién quan ctia Bén B. DGrovp

Diéu 3: PIEU CHINH VE THANH TOAN 51 070"
- Bén B thanh todn cho Bén A tién thué viin phong ctia mi ky 03 thang 1 lan. g

- Bén B thanh toan cho Bén A trong vong 07 ngdy lam viée ddu tién ctia mai ky 03
thang
- Phuong thtrc thanh to4n: Chuyén khoan
S6 Tai khoan : 5611146562. Chii tai khoan : Phan Thanh Diing
Tai Ngan hang BIDV CN Pa Néing
Hodic S8 Tai khoan: 0041000587803. Chu tai khoan: Lé Thye Tram
Tai Ngén hang Vietcombank Pa Ning,
Chi phi chuyén tién qua ngén hang: Do Bén B chju.

W




Diéu 4: VE CAC NOI DUNG KHAC

4.1 Phy luc Hop ddng ndy cé hiéu lyc tir ngdy 05/03/2025 va la phan khong
tach roi cua hop ddng sé 0503/HDTVP ngay 05/03/2023 giita Cong ty CP Tép Doan
Pia Oc SCD va Ong Phan Thanh Diing,

4.2 Cac ndi dung khéc khong duge qui dinh cy thé trong Phu luc nay s& dugc
thye hién theo qui dinh tai hop dong sé 0503/HDTVP ngay 05/03/2023 giita Céng ty
CP Tap Poan Dja Oc SCD va Ong Phan Thanh Dfing.

4.3 Phu luc nay dugc 14p thanh 02 ban ¢6 gi4 tri phdp 1y nhu nhau, 118 bén gift
02 ban,

PAI DIEN BEN A




CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1dp - Tw do - Hanh phic

HQP PONG THUE VAN PHONG
Sé: )7 /HP VNPT DN-SAH
V/v CHO THUE TANG 02 TOA NHA 344 DUONG 2/9 - DA NANG

Cin cir Bo luat Dan su s6 91/2015/QH13 duoc Qudc hdi nude Cong hoa xa hoi chu
nghia Vi¢t Nam thong qua ngay 24/11/2015;

Cin cir Ludt Thuong mai sé 36/2005/QH11 ngay 14/6/2005 cua Qudc hdi nude
Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam;

Can cr nhu céu cua Cong ty TNHH SIGNART HOUSE va kha nang cia VNPT Da
Nang;

Hom nay, ngé‘y 11 thang 03 nam 2025, ching t6i cung thyuc hién ky ket Hop déng
thué van phong tai tdng 2 tda nha sd 344 dudng 2/9, Phuong Hoa Cudng Bac, Quan Hai
Chau, TP Da Néng (duéi day viét tit 1a “Hop Pdng™), gdm céc ndi dung sau:

Dai di¢n Bén cho thué (viét tit 1a Bén A): Vién thong Da Ning - Tap doan Buu chinh

Vién thong Viét Nam

Pai dién : Ong Nguyén Trung Hai Chire vu: Gidm déc

S6CCCD  : 048070000966; Ngay Cép: 20/04/2021, Noi cép: Cuc trudng Cuc canh sit
Quan ly hanh chinh ve trt tu xa hoi.

Tru sé : 346 Puong 2/9, P Hoa Cudng Béc, Q Hai Chau, Thanh phd Da Ning.

M s6 thué : 0400102140

Tai khoan s6: 060-0101-0012560 - Tai Ngan hang TMCP Hang Hai, CN Da Niang

Pai dién Bén thué (viét tit 1a Bén B): CONG TY TNHH SIGNART HOUSE
Dal dién : Ong Ping Hoang Duy Chire vu: Gidm dbe
S6'CCCD :048086002215; Nga‘}y cép 12/08/2022, Noi cip: Cuc trudng Cuc canh sat
: quan ly hanh chinh vé trat ty xa hoi.
Dia chi : Pt’lbng 502, s6 15 Quang Trung, Phuong Hai Chau, Quan Hai Chéau, Thanh
phd Pa Ning, Viét Nam;
S6 dién thoai : (+84) 02363888985
Mi s6 thué  : 0402136360
Tai khoan sé : 19038298068026 tai Ngan hang Techcombank — Chi nhanh Pa Ning

NOI DUNG HQP PONG
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Didu 1: Vi tri, Dién tich vi thoi han thus.

1.1. Dién tich thué: Bén A cho Bén B thué mit bing tai vi tri tdng 02 tda nha sb 344
dudng 2/9 véi Dién tich trong nha 384 m? va dién tich ban cong 87 m? (dudi day viét tit 1a
Khu vyce thué). So do mit bing dinh kém nhu mét phu lue ctia Hop dong nay.

1.2. Thoi han thué: 05 (ndm) niam, tir ngay 01/07/2025 dén hét ngay 30/06/2030.

- Thoi gian ban giao mit bing: 01/04/2025

- Théi gian khong tinh tién thué 13 03 thang, ké tr ngdy ban giao mat bing, dé Bén B
Xin gidy phép va cii tao sira chita viin phong.

- Ngdy bit ddu tinh tién thué: 01/07/2025.

- Bén B dugc vu tién thué lai khi hét han hop dong, gm thué s& duoc hai bén thuong
lugng cu thé cin cir theo gid ca thi truomg tai thoi diém didu chinh gid thué; trong truorng
hop nay, Bén B phai théng béo trude cho Bén A 03 (ba) thing bang vin ban trude khi két
thiic Hop dong dé hai bén chudn bj thanh Iy Hop déng/thuong thao gia han Hop dong.

Didu 2: Muc dich thué: lam vin phong.
Didu 3: Gi4 thué va phwong thirc thanh toan.

3.1. Gia cho thué: ,

- Don gié cho thué: 65.000.000 (sau muoi ndm tri¢u) ddng/théng, trude VAT

- Sau 24 théng ting 5% véi gia thué ciia nam trude lién ké:

- Don gid nay khong bao gdm: Chi ph1 st dung dién Bén B sir dung (ngoai trir chi phi
dién chiéu sang khu vire cOng cong da bao gdbm trong gia 1hue), Dich vy bao vé cho bén trong
khu vuc thué (Bén B ty trach nhiém an toan vé trang thiét bi, tai san, hang hoa, tai san ca

nhén trong khu vuc thué); Chi phi vé sinh trong khu vyc thué. Céc loai thué, phi, 1& phi phuc
vu cho nhu cau kinh doanh cta B.

3.2. Phuong thire thanh toén:
- Thanh ton bang chuyén khoan, bing tién déng Viét Nam;
- K¥ han thanh toan: Thanh todn 01 thang/lan. Bén B thanh todn tién thué trong vong
05 (nam) ngay dau tién ké tir ngay dén ky thanh todn.
- Céc ky thanh toan tiép theo: Tién thué chuyen vao tai khoan ctia bén A trong vono
10 (mudi) ngay dau ky thanh toan va ap dung trong suot thoi gian thué. Bén A s& cung cép
hoa don GTGT cho Bén B ngay sau khi nhan duoc tién thanh todn ctia Bén B.
+ Thong tin tai khoén cia bén A:Vién Thong Pa Niéng (VNPT Pa Ning g); Tai khoan
s6: 2000311010249, Ngan hang Nong nghiép & PTNT Viét Nam, CN Da Ning.
- Trudng hop chim thanh todn theo quy dinh trén, Bén B sé& bi phat tra cham bing I4i
suit cho vay ky han 12 (mudi ha1) thiang do Ngén hang TMCP Ngoai thuo'ng Viét Nam

(Vietcombank) cong b tai thoi diém Bén B bét diu qué han thanh toan dbi véi sb tién thanh
todn ky cham tra nhung khong qué 8% gia tri hop ddng va khéng dugce chdm qué 15 ngay
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lam viée ké tix ngay dén han thanh todn. T rutmg hop Bén B thanh todn chim qua 15 ngay thi
Bén A ¢o quyLn don phuong cham dit hop ¢ onﬁ

Piéu 4: Ticn ddt coc:

- Bén B chuvén tién dit coc cho Bén A biing 02 thang tién thué sb tién: 130.000.000
ddng (mot triim ba muoi tridu dong chiin) trong vong 5 ngay ké tir ngay ky hop dong nay;

- Bén A khong phii xudt hod don cho khoan Tién dit coc nay, Bén A duge giit 50
Tién dit coc trong sudt thoi gian thuc hién Hop déng, khong phai tra 1ai;

- Tién dit coc s& duge Bén A hoan tra trong vong 30 (ba muoi) ngdy lam viée ké tir
ngay hai bén chim dit Hop ddng va Bén B ban giao lai mit bing cho Bén A dugc xéc lap
bing Bién ban ban giao theo cic quy dinh cia Hop dong nay.

Piéu 5: Ngay hidu lue, hét han Hop ddng, chim dirt Hop ddng trudc thoi han.

5.1. Hop ddng nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay ky va sé chim dit trong céc truong
hop sau day:

- Bén B chém tré tién thué qua 10 (mudi) ngay lam viée ké tir ngdy dén han phai thanh
toan theo quy dinh tai Diéu 3 ctia Hop dong nay.

- Hai bén c6 thoa thuin bing vin ban va ddng ¥ v& viéc chdm dit Hop dong nay;

- Hét han Hop ddng ma khong dugc gia han theo Diéu 1 cua Hop dong nay;

- M6t trong hai bén b pha san hodc giai thé;

- Mot trong hai bén vi pham Hop dong nay va khong sira chita, khic phuc vi pham
nhu quy dinh tai Diéu 7 va Diéu 8 cuia Hop dong nay trong vong 15 (mudi dm) ngay ké tir
ngay nhén thong bdo.

- Tai san thug bi thu h‘cl)i (giai toa/sung cong/dimg hoat dong) theo quyét dinh cua co
quan Nha nudc cé thim quycn;

- Trudmg hop bét kha khang nhu quy dinh tai Piéu 9 Hop dong nay.

5.2. Két thic Hop Pdng trudce thdi han:

32,5 'Irong vong 36 (ba muoi sdu) thang cua thoi han Hop dong, néu mot trong hai
bén ¢ nhu cau chim dit Hop dong trude thoi han ma khong dugce su ddng ¥ bing van ban
ctia Bén con lai, Bén dé nghi chim dit Hop dong trude thdi han phai bdi thudng Khoan chi
phi lién quan dén chém dit Hop ddng trude thoi han, cu thé nhu sau:

- Trudng hop Bén A chim durt Hop ddng: Bén A phai hoan tra cho Bén B sO tién da
dit coc, phat coc theo quy dinh cia phép luét va bdi thuong chi phi cai tao mét ban0 van
phong (da dugce kiém todn) ma Bén B da déu tu vao khu vure thué sau khi da trir di thoi gian
khéu hao sir dung, chi phi dé di doi, tién phat vi pham khong qua 8 (tdm) % gid tri phin hop
dong bi vi pham Phén chi phi cii tao mit bang bdi thuo'ng (néu c6) s& dugce hai bén thuong

thao, théng nhit trén co s& gia i dau tw (da duoc kiém toén- chi phi kiém toan do Bén vi
pham hop dong chiu) va thdm dinh gi4 tri con lai sau thoi gian st dung.
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- Truong hgp Bén B chim dit 1 loy sﬁng: Bén B phai ndttién dit coc va chiu phat vi

pham hop dong nhumg khong qua 8 (tdm %% gid tri phan Hop Bdong ma Bén B vi pham, phi

hoén trd nguyén trang mit bing, boi thirong theo quy dinh cta phip luﬁt ddi voi cde thict ha,

thue t€ va truc tiép theo chimg tir, gidy t& horp & ma Bén A cung cdp (di dugc kiém todn-

chi phi kiém téan do Bén vi pham hop dong thll) néu Bén B chim dit Hop dong trude 36
(ba muoi sdu) thang ké tir ngay ban giao mit bing.

5.2.2. Sau 36 (ba muoi sdu) thang ctia thoi han Hop dong, truong hop BCn B mudn chém
dirt Hop ddng, Bén B s& béo trude véi Bén A 03 (ba) thang trude ngay mudn chdm dit Hop
déng thué. Trong trudmg hop ndy, Bén B s& khong phai chiu bit k¥ mot khoan phat nao
nhung phai hoan tra lal hién trang mat bing theo bién bin ban giao mit bing giira cac bén.
Tién coc, sau khi d cin trir céc chi phi ¢6 lién quan, s& duoc hoan tra cho Bén B theo quy
dinh tai Dicu 6 cta Hop Pong nay.

5.2.3. Sau khi hét han hodc chdm dut Hop dong, Bén B phdi hoan trd mt bing nguyen trang
tai thdi diém ban giao cho thué cho bén A. Sau 15 (ml.rm lim) ngay ké tir ngay hét han hoic
chdm dut hop ddng, nhiing ta1 san, vat dung, trang thiét bi cia Bén B chwa di déi ra khoi khu

vue thug, thi ben A c¢6 quyén xir ly va chi phi phét sinh cho viée di doi tai san d6 s& duoc
can trir vdo tién dit coc ctia bén B.

Didu 6: Céc dich vu, tién ich, quan ly:

- Tién thué da bao gdm phi dich vu, tién ich va quan ly sau: May phat dién dam bao
toan bd hoat dong clia toa nha 24/7. Pién duoc tao ra tir may phat dién duge déu ndi vao
cong to cua khu vuce thug, chi phi sir dung dién tir ngudn may phat dién duge tinh chung vao
don gié dién tai Diéu 8.6. Dién chiu sang cho toan bd khu vuc cdng cong. Cau thang thost
hiém, hé théng PCCC dam bao chat lugng theo diing quy dinh hién hanh cua phép ludt (Bén
B chiu chi p}u sta chita, cai tao hé thong PCCC phat sinh theo quy dinh néu Bén B ¢6 yéu
ciu thay dbi so véi hién trang ban dau) Bao vé tdoa nha 24/24. Noi dé xe cho nhan vién va
khéch hang ctia Bén B: mién phi cho 85 xe may va 01 xe 6t5. Nudce sinh hoat 24/7.

-H¢ thong diéu hoa khong khi (khdng bao gém chi phi dién) cling nhu chi phi béo tri,
bao dudng hé thong diéu hoa theo dinh ky ciia Bén A. Néu bén B phét sinh ldp dat thém thi
tw chiu chi phi lip dit va bao tri. Dich vu thang may 24/7. Camera an ninh 24/7. Thuc hién
bao dudng, vé sinh h¢ théng diéu hoa khong khi 02 1an/ndm. Béo tri hé théng thang may 1
lan/thang. Bén A s& c6 huéng dan ddy di moi quy dinh cta toa nha.

- Bén A sé stra chira kip thoi nhung hu héng bén trong khu vire cho thué (khéng bao
20m béng deén chxeu sang, va cac thiét bi vé sinh roi) ma nguyén nhan dugc xéc dinh do
thién tai hodic do xudng cp clia cdu triic xdy dung tda nha, hé théng ngim hoc vi ly do khac
ma khéng do 16i ciia Bén B. Bén A chiu moi chi phi cho viéc sira chira nay.

Picu 7: Quyén va nghia vy ctia Bén B.

Bén B béng Hop ddng nay dong v:

7.1. Néu tién thué hay bt clr khoan tién nao khac phai tra cho Bén A chua dugc thanh
toén theo Diéu 3 ctia Hop ddng nay, khéng chép hanh dung bét cir cam két hay nghia vu nao
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trong Hop dong ndy, vd Bén B khong khiic phuc vi pham dé trong vong 10 (mudi) neay ké
tor ngdy nhdn dugce thong bao cta Bén A cho bidt phai khic phuc hodc néu bt ky diéu kién
tiép theo nao duge néu trong cie doan tr (1) dén (v) dudi ddy xay ra, thi Bén A ¢6 quy&n thu
hdi va ldy lai quyen st dung khu vie thué ma khong phai dén bt bt ctr khoan chi phi nao
va Hop dong niy s& chdm dut, nhung khdng anh hudng dén bit k¥ quyén khidu kién ndo ctia
Bén A dbi vai Bén B. Bén B phai thanh todn tit ca cdc chi phi va phi ton(da duge kiém toan
doc lap) ma Bén A di chiu trong viée yéu cau thanh todn tién thué va bat ky chi phi nao khac
phai tra theo Hop ddng ndy. Cu thé nhu sau:

i. Néu Bén B ngimg thanh todn nhiing khoan ng ctia minh khi dén han; hoic

ii. Néu Bén B khong thé tuan thi phén quyét nao lién quan dén giai quyét tranh chap
tr Hop ddng nay; hoic

iii. Néu Bén B phai tién hanh giai thé (trir truomg hop nhim muc dich hop nhét hay
tai lap thanh mot td chirc ¢ kha nang tra ng) hoic néu td chirc trg thanh ddi tugng mét kha
ning chi tra, bi quan ché hay c6 tuyén bé pha san hay dang tién hanh thi tuc tuyén bd pha
san, du & Viét Nam hay & qudc gia thanh 13p hay hoat dong kinh doanh ciia Bén B; hodc

iv. Néu Bén B phai dinh chi, bi de doa phai ngimg hay ngimg tién hanh cong viéc hoat
dong ciia minh theo quyét dinh ctia co quan nha nudc co thdm quyén; hodc

v. Néu bt cir trudng hop nao khac xdy ra hay Bén B phai chiu cac thi tuc t6 tung c6
anh hudng tuong ty nhu bat ky trudng hop ndo da duge md ta trén déy.

Sau khl chdm dat Hop dong theo Bicu nay, Ben A phai gui thong bao bang van ban
cho Bén B vé viéc thu lai khu vuc thué va la} lai quyén s& hitu, (,am gifr va‘hodc di chuycn
tht ca cAc tai san ra khoi khu vuc thué va tién hanh cac c¢ong viéc cén thiét theo toan quyén
quyét dmh ciia Bén A dé thanh toan céc khoan tién thug, chi phi, tién 1i, phi tén hay thiét
hai con tdn dong phai chiu hodc do héu qua cia vn:c vi pham hop déng va tuy thudc vao

nghia vu tién hanh cac bude hop Iy clia Bén A nham gidm nhe nhimg thiét hai bing tién ma
Bén A nhan duoc néu khu vuce thué duge mot Bén B méi thué lai.

7.2. Tuén thi cdc quy dinh theo Luat. Nghi Dinh, Chi Thi, Thong Tu li€n quan:
- Chép hanh va tun thi tit ¢a cac ludt, nghi dinh, chi thi, thong tu, quyét dinh, quy
dinh, va yéu cAu ciia bat ky co quan Chinh Phii ndo hay cac co quan nha nude ¢6 thim quyén

khéc (k& ca moi sira ddi, diéu chinh, b sung hay tai ban hanh di véi quy dinh dang ¢6 hiéu

lrc, hay trong tuong lai s& dugc thong qua hay ¢6 higu luc hdi td) lién quan dén viéc sir dung
va thué khu vuece thué;

- Bén B c6 ddy du tw cach phap nhan dé ky két, thyuc hién va duy tri hiéu lyc ciia Hop
ddng nay.
at B Bdi thudmng cho Bén A ddi voi cdc hiu qué do cdc vi pham theo quy dinh cua Hop
dong do Bén B hay dai dién ctia Bén B gdy ra cho Bén A;
7.3. Cai tao stra chira, 1ép dit ndi thét khu vyc thué:
- Bén B ¢6 quyén thuc hién nhitng cong viéc cai tao mat bing, cong ning sur dung va
l&p dat trang bi ndi thit cho mat bing duoc thué véi chi phi ciia minh nhung khéng lam anh
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huéng dén két cdu 10a nha seu khi g viin ban cho Bén A va Ju"‘)‘c Bén A d511<, ¥ bing viin
ban. Trudce khi cdi tao. Bén B phéi thong béo cho Bén A biét bing vin ban, kém theo bin
v&, vi tri cai tao va k¢ hoach thue hién dé Bén A xem xét va théng ﬂ}m tmn0 viin ban trong
vong 07 (bay) ngay lm r1iée trade khi bf_u B thyc hién. Trudmg hop \k(. cdi t20 ndy din
dén phat sinh céc yéu cdu lién quan dt.n cap phép (PCCC, ATVSLD, gidy phm xdy dung-
stra chita), b&i co quan ¢6 th im quvw theo quy dinh cua p}mr lut, Bén A sé& hd tro Bén B
lam vie véi cde co quan dé duge cdp gidy phép. chip thun. vin ban ddng ¥ theo quy dink
cua phap ludt. Moi chi phi phat sinh lién quan do bén B chiju.

- Trudng hop Bén B ngén phono trong khu vye thué, cin phéi didu chinh hé thong
PCCC, thi Bén B phai tu b c.m phi dé Iap dat bé sung cde thiét bi PCCC va chi phi thim
duyét dam béao theo quy dinh vé PCCC va cac quy dinh cua phap ludt lién quan khéc.

7.4. Gitt gin ndi that, trang thiét bi: (dinh kém Phuy luc s6 01: Danh muc trang thiét bi,
ndi thit bén A ban giao bén B).

- Giit gin béo quan ndi thét, trang thiét bi va co s& vat chét ky thuét da dugc trang bi
trong dién tich thué. Chju chi phi sira chita, khic phuc nhiing hu héng céc trang thiét bi da
dugc trang bj trong dién tich thué do Bén B géy ra.

- Khi hét thai han Hop ddng (hodic khi chédm dit Hop dbng trude thoi han), Bén B
phai hoan tra nguyén trang lai khu vue thué va ban giao tat ca céc trang thiét bj ma hai bén
da ky blc,n ban ban giao khi thué (trir cdc trang thiét bi ctia Bén B) cho Bén A trong tinh
trang tot (khong ké hao mon hop 1y).

7.5. Chiu trach nhiém va Béi thuong cho Bén A trong céc truong hop sau:

- Moi tén that vé thiét bi, tai san hay thuong tich gay ra do 16i ctia bén B trong khu
vue thué (gém déi tac clia bén B nhu khach hodic nha thau thi con g trong khu vuc thué);

- Khic phuc bang viéc thanh toan va bbi thuorng cho Bén A vé& moi chi phi, khiéu nai,

hanh dong va cac thi tuc t6 tung vé cdc tdn that, thiét hai hay thuong tich dugc xac dinh la
do 18i ctia Bén B dbi v6i Bén A;

7.6. Cho phép Bén A vao khu vire thué va xem xét: Cho phép Bén A va tét ca nhu'ng

ngudi duge Bén A ty quyén vao khu vue thué dé kidm tra, bao dudng, sira chita tai san, thiét
bi ctia bén A trong khu vure thué.

7.7. Tién hanh stra chita sau khi nhén duoc thong bdo:

- Stra chita tit ca cac hu hai do Bén B gdy ra trong thoi gian hop 1y theo thoa thuan
clia cac bén. Néu Bén B khong thé tién hanh céc cong viée stra chira do, thi Bén A sé tién

hanh thue hién, va chi phi cho céc cong vide d6 s& duge trir vao tidn dat coc cuia Bén B cho
dén khi Bén B thanh toan dit diém cho Bén A;

- Thong bdo ngay cho Bén A vé hu hong, thiét hai trong khu vurc thué (hé thdng dién,
nuéc, hé thong nude, dnh sang, diéu hoa, thang mdy...) dé kip thoi khéc phuc.

7.8. Gilt v¢ sinh trong qua trinh sir dung trong khu vue thue va khu vire ding chung
cta tda nha. Céc truong hgp hu hong thiét bi khu vyc vé sinh, tic nghén bng thodt nude ma
nguyén nhan duoc x4c dinh do 18i sir dung ctia Bén B (c6 Bién ban xdc nhén giita hai bén),
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Bén B tir thue hién stra chira, M ic phuc cde hu héng, s o nhim déam ba. diéu kign van

hank str dung khu vue nha vé sinh trong tinh trang 1ot

7.9 Thiét hai ddi vai toa nha: Khi dm% véu chu tharh todn cho Bén A che chi phi ve
stra chira bit ky phfm nao (.ml tm nha hojc bit cir thiét bi duoe Lm ddt tronz toa nha ma bi
hu hai vi bat kv hanh dong. bt cin hay thiéu s6t néo thude v phia Bén B hay dai dién, ngudi
lam thué, khdch moi hay nguoi duge Bén B cho phép vao khu vyc thué: theo Bién Ban Hién
Trudng co xdc nhin cia ngudi co thdm quyén cia ¢ hai bén.

7.10. Bén B phai vu tién str dung dich vu VT-CNTT VNPT.

7.11. Phong chéy chita chay (PCCC): Bén B dam bédo cong tac PCCC trong pham vi
khu vye thué: 18p phuong 4n PCCC tai khu vye thué; Thanh 1ap doi PCCC; Dinh ky 16 chire
hudn luyén cong tic PCCC cho nhin vién dam bao theo quy dinh hién hanh vé PCCC. Cix
ngudi tham gia déi PCCC ctia bén A, t‘nam gia diy du cédc dot thue tip PCCC do bén A t6
chtre. Chép hanh ddy du cac quy dinh vé PCCC tai khu vyc thué.

7.12. Néu Bén B vi pham Hop dong: Bén B phéi mét tién dat coc va chiu phat mot
khoan phi khéng qué 8% (t4m phén trim) g vla trj phan Hcrp Pong va bdi thuong theo quy
dinh ctia phap luat dbi véi cac thiét hai thuc té va truc t1ep theo gia tri dAu tu, thém dinh gia
tri con lai sau thoi glan sir dung trén co so két qua clia Kiém toan ddc lap, chi phi kiém téan
do Bén vi pham hgp ddng chiu.

7.13. Bén B dugc st dung khu vuc thué va céc tién ich (theo diéu 4) khong bi can tro
trong sudt thdi han Hop dong va s& khong bi Bén A 1am gian doan néu Bén B thuc hién ding
va ddy di cic cam két va nghia vy theo Hop dong nay.

7.14. Bén B duge cho Bén tha 3 thué lai, ding muc dich sir dung theo Diu 1 va Diéu
2 ciia Hop dbng nay.

Ditu 8: Quyén va nghia vu ciia Bén A

8.1. Quyén sir dung khu vuc thué khong bi can trd: Bén A di c6 ddy du gidy to chxmg
minh quyen s& hiru va st dung ciing nhu gidy phép cia tit ca cac co quan chinh quy én lién
quan vé viée duoc phép cho thué khu vuce thué theo cac diéu khoan quy dinh trong Hop dong
nay. Néu Bén B thanh todn day du tién thué va tAt ca cac khoan tién khéc phai tré cho Bén
A theo céc diéu khoan ciia Hop dong nay, va thyc hién ding moi cam két va nghia vu theo
Hop déng nay thi Bén B ¢6 quyén hudng va sir dung khu vue thué khong bi cén trg trong
sudt thoi han Hop ddng va s& khong bi Bén A 1am gian doan.

8.2. Hoa Don: Bén A ¢ nghia vu xuét hoa don tién thué cho Bén B ngay sau khl nhan
duoc tién thué cla ky thanh toan, Bén A c¢6 nghia vu phat hanh héa don thu lai tién dién
trong 5 (ndm) ngay dau théng cho chi phi dién do Bén A cung cép.

8.3. Quyén vao khu vuc thué 24/24 gxor Déam bao cho Bén B quyén sir dung khu vue
thué vm muc dich duogc quy dinh tai Hop dong nay 24 gid trong 7 ngdy clia tuan 1&. Bén B

cung c¢ip va cip nhét danh sich nguoi ciia bén B lam vige thuong xuyén tai khu vuc thué
cho bao vé tdéa nha 344.
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8.4. Bén A dam bdo cung cfip cho bén B cdc dich vu ha tf“mg diér. nuée, chd dé xe,
bao v¢, thang mdy... theo tiéu cnuf‘n tién ich cua toa nha.

8.5. Quyén danh ri¢ng: Cic Bén bi ing Hop mn" nay donn} va xa: nhin ram. Bén A
(nhlmU ngudi ké thura va nhimg ngudi duge chuyé &n nhu rong ciia Bén A) trong sudt thari han
Hop ddng duoe quy én thé chap, ban, hodc chuyén nhwong hode xir Iy theo cach khéc toan
b toa nha hodc bat ¢t phin nao clia tda nha cho bit cir ngudi cho vay hay ngudi mua ndo
trong thoi han Hop dong, va Bcn B s& ky, xdc nhan, va trao cdc gidy t& va tién hanh thém
nhitng viéc hodc hanh dong cén thiét dé Bén A duoc thé chp, ban, chuyén nhuqmg hay xu
Iy véi diéu kién 13 viéc ban, chuyén nhuong hay xur I\ d6 khong anh huong dén cac quven
loi ciia Bén B theo Hop ddng nay va phéi bao dam ring ngudi mua s& cong nhin céc diéu
khodn ctia Hop dong nay va cam két tudn thi (bang vin ban thoa thudn cia cac bén lién
quan) moi nghia vu ctia Bén A theo Hop dong nay. Bén A phai thong béo ngay lap tirc cho
Bén B khi c6 nhing thong tin déng tin cdy vé viée thé chip, ban, chuyén nhuong hodic xit Iy
toa nha theo céch khéc.

8.6. Cung cap dién va don gié tién dién.

- Bam bao coéng suat dién dap ng nhu ciu hoat dong ctia Bén B, Trong trudng hop
thiét bi hu héng do sw ¢ dién tir hé théng toa nha (qu tai, dién ap khong 6n dinh), bén A

¢6 trach nhiém ho tro toan b chi phi sira chita_ho#ic béi thudng ngoai trir nguyén nhan bat
kha khéng theo quy dinh tai Piéu 9 ctia hop ddng nay.

- Gia tién dién ap dung la 4 117 ddng (bon ngan mét trim mudi bay dong)/kw (bao
gom thué GTGT) cho cac loai ngudn dién (ncuon dién ciia Dién luc Da Néng va ngudn dién

may phat dién dyu phéng cuia bén A). Khi ¢6 diéu chinh gid di¢n cua Dién luc, Bén A va Bén
B s& thoa thudn dé diéu chinh cho pht hop.

- Tién dién s& duge thanh todn hang thang trong vong 15 (muoi lim) ngay dau ky
thanh todn sau khi nhan dugc hoa don do Bén A cung cap. Qua thoi han thanh toan tién dién
ma Bén B chua thuc hxen nghia vu thanh todn hoic khong ¢6 phan hdi 1y do cham tr&, Bén

A s& tam ngung cung cép dién cho dén khi Bén B hoan tt vi€c thanh todn trir trudng hop
Céc Bén c¢6 thoa thuan khic.

8.7. Bén A c6 trach nh1em bao tri va dam bao hoat déng tét, khong gian doan ctia cic
hé thong va trang thiét bi can thiét cho viée cung cép céc dich vu quan ly toa nha dugc néu
tai Piéu 6 noi trén. Bén A ¢6 trach nhiém stra chira cac hu hong (dugc xac dinh khong phai
do 151 ciia Bén B gdy ra) trong vong 03 (ba) ngay vé6i didu kién c6 sin linh kién trén thi
truong Viét Nam ké tir khi nhén duoc théng béo bang vén ban cua Bén B. Néu Ben A khong
tién hanh cac cong viée stra chira nhu dé cam két, Bén B c6 quyén xem xét tlen hanh thuc

hién sira chira néu thiy can thiét, va chi phi cho cdc cdng viée d6 sé& dugce cln trir vao tién
thué cua k¥ thanh toan oan nhit.

8.8. Bén A phai hoan thién hé thng dién 4nh sang, hé théng nude, didu haa, théo di
vach ngén, son voi, chéng thim trude khi ban giao khu vye thué cho bén B (dinh kém Phy
luc s6 02: Trach nhiém ctia bén A phai thuc hién sira chita truée khi ban giao)
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8.9. Néu B A vi pham Hop dong: Bén A phai hoan tré cho B& B s6 tién da dit coc.
phat coc theo quy dinh cta phip luk_u va boi thudmg chi phi céi tao met bling viin phong mi
Bén B di dau tr vio khu vue thué (dd qua kiém todn), chi phi kiém téan do Bén vi plh m
hop déng chiu) sau khi da trir di thoi gian khiu hao st dunU chi phi hep Iy khédc lién quan
dén viée di dov, tién phat vi pham khong qua 8% (tam p! 1an twim) gié tri phan hop dong b
vi pham. Phan chi phi cai tao mat bing bdi thudng (néu ¢6) s duge hai bén thuong thio,
thdng nhét tén co s gia tri ddu tu (da qua kiém toan), chi phi kiém téan do Bén vi pham
hop déng chiu) va thim dinh gid tri con lai sau thoi gian sir dung.

8.10. Bén A phai thuc hién cdi tao stra chita rudce khi ban giao/nhdn mat bang cho
bén B nhu sau: Son chéng thdm bén ngoai ting 2, son voi lai tudng, thdo do vach ngin bén

trong (do cong ty Neolab dé lai) sira tran laphong bi hu hong, 1am méi phan trdn laphong

chua co; Stra chira didu hoa quat théng gid, vé sinh mang dién, thay bong dién hong, vé sinh
diéu hoa..

Pidu 9: Bit kha khéng

9.1. Tam ngung tinh tién thué trong trudng hop:

- Néu vao bét ctr thoi diém nao trong thoi han Hop dong, khu vue thué hay toa nha
hodic bét cir phén nao cta khu vuc thué hay tda nha bi pha hiy, thiét hai hay tr¢ nén khong
thé sir dung duoc do héa hoan, dong dat, sut dat, chién tranh, su thay d6i chinh sach coa cép
¢6 thim quyén hay bit ky tai hoa nao ngoai kha ning kiém soét ciia Bén A va khong thé quy
cho viéc Bén A khong tuén thi va thuc hién céc nghia vu cia minh theo Hop dong nay lam
cho khu vuc thué khﬁng thé sir dung duge hay khéng con thich hop cho muc dich sir dung
thuong mai, thi tién thué hay mot phén ty 1¢ h0'p Iy ciia tién thug, tiy theo ban chat hay mirc
do thiét hai, sé duoc tam ngung véi higu luc ké tir khi bét diu co su ¢b cho dén khi su cb

dugc khiic phuc (bt chap viée tién thué bi mét nay da dwoc bao hiém (néu co) va cé thé
duoc thu hoi lai cho Bén A).

- Trong trudng hop xdy ra su kién bat kha khang (su kién mang tinh khdch quan khong
ludng trude duge va ndm ngoai i kiém soé4t ciia Bén khéng thé thuc hién dugce nghia vu
ctia minh theo Hop ddng, bao gdm nhung khong gi6i han: thxen ta1 dich bénh, hoa hoan,
dong dit hodc cac thién tai khic; bao dong, tinh trang khan cép qudc gia ...hodc céc su kién
khac gdy anh huéng phal ding hoat dong theo yéu cAu ciia co quan nha nude ¢6 tham quyén,
Bén A s& khong tinh tién thué trong thoi gian phai dimg hoat dong nay.

9.2. Chdm dirt Hop ddng trong trudong hop:

- Tity thudc vao Diéu 9.1 trén, trong trudmg hop todn bd hay gan nhu toan bd khu vue
thué hay toa nha bi thiét hai va khong thé phuc hdi dé sir dung hogc khong thich hop cho
muc dich sir dung trong thoi gian 60 (sdu muoi) ngdy lién tuc hodic mdt thoi han khic theo
thoé thudn ctia C4c Bén, thi Bén A /Bén B ¢6 quyén thong bao bing vin ban cho bén con lai
dé chdm dut Hop ddng nay va Bén A s& phai hoan tra cho Bén B sb tién dit coc theo Piéu 4
ctia Hop ddng ndy cing véi phén tien thué hoic chi phi khéc chua sir dung duoe tinh theo ty
[é dugc hai bén théng nhét.
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- Trong trudng hop hu hong thiét bi, tai san ctia Bén A do thién tai hojic hu hong duge
két luén }\hmv phdi do Bén B gdy ra thi moi chi phi thay thuhot sua chira s¢ do Bén A chiu
trach nhiém.

Didu 10: Biio mit thong tin
“Thong Tin Mat” c¢6 nghia 13 tit ca nhiing thong tin (bdﬂ(’ miéng hay vin ban) va

nhitng tai li¢u (dudi bat k¥ hinh thire nao) do Bén B cung cip cho Bén Bén lién quan dén
Hop ddng nay. Nghia vy bdo mat nhu sau:

- Céc Bén cam két trong thoi gian hicu Iuc ctia Hop ddng nay va sau khi hop dong
nay cham dut, cic Bén s@ tuy ¢t dbi khong cung cép cho bén thir 3 bét k¥ vé ndi dung hodc
céc diéu khoan ciia Hop dong nay va cic ndi dung lién quan dén Horp dong nay, du 1a truc
tiép hay gian tle, trong bét ky tinh hudng nao.. . khi khong duge sir ddng ¥ bing viin ban cua

Bén Cung Cap Thong Tin. Ngoai trir truong hop khi duge cic co quan chire ning yéu ciu
cung cép thong tin bing vin ban.

- Néu mot trong hai bén vi pham quy dinh nay, Bén vi pham ¢0 trach nhiém bdi thudng
cho Ben bi vi pham moi thiét hai gy ra ciing v6i khoan phat bing 8% (tam) tong gid tri Hop
dono néu chimg minh dugc thiét hai trén thue té, dong thei chiu trach nhiém truée phap ludt
vé hanh vi vi pham cGa minh.

Diéu 11: Piéu khoan chung;
- Hai bén cam két thuc hién ding va ddy du Hop dong va cdc phu luc kém theo Hop

dong nay Moi sira déi hodic bd sung vio Hop dong nay déu phai duge l4p thanh van ban va
dugc tét ca cdc bén, hay dai dién cdc bén tham gia Hop dong nay ky va déng déu.

- Trudong hop co tranh chap méu thudn hay khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop
dong ndy s& duoc giai quyét bang thuong luong va hoa giai. Trong tru'cmg hop khéng thé
thucmg luong hodc hoa giai dugc, thi tranh chap s& duoc duara giai quyét tai Toa 4n c6 thdm
quyén theo quy dinh theo phdp ludt nude Cong hoa Xa hoi Chi nghia Viét Nam.

Hop déng nav c6 hiéu lyuc tir ngay ky. Hop dong nay dugc 1ap thanh 04 (bdn) ban, st

dung ngdn ngit tiéng Viét, Bén B giit 02 (hai) ban va Bén A giir 02 (hai) bén c6 gi4 trj phap
ly ngang nhau.

PAI DIEN B‘EN} , DAI DIEN BENB -
C

NGUY ‘HA DANG HOANG DUY
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Dgc I§p - Ty do - Hanh phuc

P e Tt ]

D3 Ning, ngdy 30 thing 08 nim 2024

GIA HAN HOP PONG
S6 : 01/2024/GHHD

V/v : Gia han hgp ddng thué viin phong

- Ciin cir hop ddng thué Van phong sb 04/2022/HD ngay 20/08/2022 giita chi
s& hiru nha do éng Vin Minh Hai va Ba Nguyén Thj Xuin Huyén ky voi Chi
nhénh Cty C4 phin Thuong Mai CARPA VIET NAM tai Thinh pho Da Néng

- Cén cr nhu cdu thyc té giira 2 bén théng nhét gia han tiép hop ddng trén
;Chung t6i gom ¢6 :

BEN CHO THUE : La chi s& hiru toa nlia Phuong Déng, dja chi: 1N Nii Thanh
—P. Binh Thuén — Q. Hai Chau — Tp Pa Ning.

-Ong : VAN MINH HAI

- Dia chi thudmg trii: 338/67 Hoang Di¢u, P. Binh Hién, Q. Hai Chau, TP. Pa néng
-CCCDsb :048059002317 cAp ngay 28/06/2021 tai Da Nang

VaBa: NGUYEN THI xUAN HUYEN
- Dia chi thuong tri: : 1N Nai Thanh —P. Binh Thuén — Q. Hai Chau - Tp Pa Nang.

.CCCDsb :048161005131 cip ngay : 09/05/2021 tai Da Ning

(Duéi ddy goi tit 1a Bén A)
BEN THUE : CONG TY CO PHAN THUONG MAI CARPA VIET NAM

- Mii sb thué: 0104957749

- Piachi :TAng 9,Toa nha Parkvicw Tower. 36 lioang Ciu, Phuong O Cho Dira,

Quéan Pdng Da, Thanh phd Ha Ni, Viét Nam

-Pién thoai : 024.62552288 : Fax . 024.62535455

-Paidién : Ong LEE JIN HANG Chire vu : Gidm Déc diéu hanh
(Theo gidy ty quyén s6 20201110/UQ — 06 ky ngay 10/11/2020)

-CCCDsb :048161005131; Cép ngdy :09/05/2021; Noi cdp: Da Ning

(Dwéi diy goi tit 1a Bén B)
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Sau khi xem xét, thoa thu@in hai bén dil di dén théng nhét ky Gia han hgp ddng
thué vén phong véi cic ndi dung cy thé nhwr sau

PIEU 1: NO1 DUNG HQP DONG: :

1. Bén A ddng ¥ cho thué va Bén B ddng y gia han HD thué tiép ting 2 (hai)
ctia Tda nha Phuong Do6ng tai dja chi: IN Nai Thanh, P. Binh Thudn, Quin Hai
Chau-TP. Pa Niing, -

2. Dicdiém phap ly: Bén A duge quyén s& hiru toan bd cn nha n6i trén va
quyén sir dyng dit gén lién theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dt quyén s& hitu
nha & va tai sin gan lién v6i dét s6 BE 521031 do Chi tjch UBND Quén Hai
Chéu, Thanh phd Da Ning cip ngay 06/06/2011

3. Dién tich thué: Toan b ting 2 (hai)

4. Téng dién tich: 85 m?

5. Muc dich thué: Bén B sir dung thué.lam vén phong & kho hang

DIEU 2: THOT HAN THUE + GIA HAN HQP DONG:
Thai han cho thué vin phong: 02 (hai) nim
Tirngay: 10/09/2024 dén ngay: 09/09/2026

PIEU 3: GIA THUE & PHUONG THUC THANH TOAN
1. Gi4 thué: '

14,000,000 d /théng ( Murdi bdn tri¢u ddng/théng )

* Gié trén da bao gom cac loai thué

==

< S 2 1957

2. Phwrong thirc va dong tién thanh toin : e
5 iy X ING T*
Thdi han thanh todn : 6 thing/lin 3 PHAL
] . o3 'ONG A
Lén thanh todn dau tién s& dugc thyuc hién wrong thoi han 10 (mudi) ngay ké tir ngay EARPA,
g e 3 s el ok f 55 ix ET NAC
hai bén ky ket Hop dong, cdc ian tiép theo s& thanh toan trong thdi han 10 (mudi) % :
ngdy dAu tién cia ky thanh toén dé. S

Thanh todn bing chuyén khoan:
Tai khon chuyén tién : Nguy&n Thj Xuin Huyén
S6 tai khodn : 104000450879 tai Vietinbank Da Ning tai Da Ning

Trudng hop Bén B ¢6 nhu ciu gia han Hop ddng thi trong vong 02 thang (hai thang)
trudce khi két thic thoi han thué, cdc Bén phai ¢6 van ban vé viée gia han Hop dong.

PIEU 4. : PIEU KHOAN CHUNG

4.1. Quyén va nghia vu mdi bén dugc quy dinh nhu trong hgp dong
02/2022/HD ky ngay 20/08/2022. .
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4.2. Gia dién sir dung tai vin phong thué dugc tinh theo gié dién kinh doanh
cta EVN theo khung gi& binh thudng & gi¢r cao diém bao gdm thué 8%vat

4.3. Phy lyc Hop déng duge Iap thanh 02 ban, c6 ndi dung va gid trj phép 1y
nhu nhau, mdi bén giit 01 ban.

4.4. Phy Iuc ndy 13 mdt phin khong thé tich rdi cia Hop dong thué Vin
phong sé 02/2022/HP ky ngay 20/08/2022, vé 6 gia tri ké tir ngay ky.

PAI DIEN BEN A

L

VAN MINH HAI  NGUYEN TH[ XUAN HUYEN
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