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	UBND TỈNH QUẢNG NGÃI
SỞ NÔNG NGHIỆP  VÀ MÔI TRƯỜNG

 
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc
      Quảng Ngãi, ngày     tháng 6 năm 2026


BẢNG TỔNG HỢP Ý KIẾN THAM GIA GÓP Ý DỰ THẢO QUY ĐỊNH VỀ ĐIỀU KIỆN, TIÊU CHÍ, QUY MÔ, TỶ LỆ ĐỂ TÁCH THÀNH DỰ ÁN ĐỘC LẬP TRÊN ĐỊA BÀN TỈNH QUẢNG NGÃI
	Dự thảo 
	Nội dung góp ý và đề xuất sửa đổi
	Sửa theo nội dung góp ý
	Lý do không sửa

	UBMT TỔ QUỐC VIỆT NAM TỈNH QUẢNG NGÃI

	
	- Về điều kiện và tiêu chí tách dự án: Cần làm rõ cụ thể bề rộng tối thiểu của đường giao thông tiếp giáp là bao nhiêu mét để tránh tranh chấp hoặc nghẽn quy hoạch sau này

- Về quy mô diện tích tối thiểu: Cần phân loại linh hoạt theo từng địa bàn. Khu vực miền núi (Trà Bồng, Sơn Tây) hoặc hải đảo (Đặc khu Lý Sơn) cần quy mô tối thiểu nhỏ hơn đô thị trung tâm để tận dụng quỹ đất nhỏ lẻ đặc thù
- Về quy trình thủ tục: Cần ấn định rõ thời hạn tối đa để các cơ quan cho ý kiến bằng văn bản (không quá 10-15 ngày làm việc). Quá thời hạn nếu không trả lời thì coi như đồng ý. 

- Sửa đổi Điều 1 để căn cứ chính xác theo Khoản 3 Điều 59 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP (quy định về đất do cơ quan, tổ chức của nhà nước quản lý).

- Chỉnh sửa Khoản 2 Điều 2 cho thống nhất với Điều 6, Điều 7 Luật Đất đai
- Sửa Điểm c Khoản 1 Điều 3: Đất không có tranh chấp, vi phạm; hoặc nếu có thì phải được giải quyết dứt điểm bằng văn bản có hiệu lực pháp luật

- Bổ sung quy định đối với dự án nằm trên địa bàn từ 02 xã trở lên thì áp dụng tiêu chí tại nơi có phần diện tích đất công lớn hơn

- Chỉnh sửa đối tượng áp dụng tại Điều 2 thành “Và các cơ quan, đơn vị có chức năng liên quan”. Cân nhắc loại bỏ đối tượng cấp huyện tại Điều 7 Luật Đất đai để phù hợp mô hình chính quyền 2 cấp

- Cần quy định phương pháp tính cụ thể cho trường hợp dự án lớn hình thành 2 khu đất riêng biệt nhưng đều đủ tiêu chí tách độc lập

- Điều chỉnh từ ngữ: Bỏ cụm từ “hình thành và” (Điểm a K1 Đ3) ; bổ sung từ “(Luật Đất đai)” sau từ vi phạm ; sửa thành “Đảm bảo kết nối, khả năng kết nối...” ; diễn đạt lại thành “Đối với các dự án phát triển kinh tế - xã hội có quy mô...”
- Điểm c Khoản 2 quy định khoảng cách quy mô từ 10.000m2 đến dưới 200.000m2 quá rộng (gấp 20 lần), đề xuất tách làm 2 mức
- Sửa lại tiêu đề Quyết định cho hoàn chỉnh thành một câu hoặc kế thừa Quyết định số 22/2025/QĐ-UBND. 

- Khoản 1 Điều 2 sửa thành “Cơ quan quản lý nhà nước về đất đai và cơ quan chức năng quản lý đất đai” theo Điều 21, 22 Luật Đất đai. 

- Thay cụm từ “quy định này” bằng “Quyết định này” tại Điều 4, Điều 5

- Sửa đổi, bổ sung chi tiết Điều 5 (Điều khoản chuyển tiếp) và làm rõ vai trò tham mưu của Sở Tài chính đối với trường hợp đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư.

- Nêu đầy đủ các luật sửa đổi, bổ sung Luật Đất đai tại phần căn cứ.

 - Bổ sung Quy hoạch tỉnh Quảng Ngãi thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050 và các quy hoạch ngành vào Điểm a Khoản 1 Điều 3
- Sửa lại Điểm b Khoản 1 Điều 3 về khái niệm thửa đất “liền kề nhau, không bị chia cắt...”    

- Bỏ cụm từ “khả năng” tại Điểm d Khoản 1 Điều 3 để chuyển từ “khả năng kết nối” (tương lai) sang “kết nối trực tiếp đường giao thông hiện trạng”.

- Thay từ “quy định” thành “quyết định” tại Điều 4. Sửa đổi mốc hiệu lực tại Điều 6 và ghi chính xác tên các Quyết định hết hiệu lực (bao gồm Quyết định của tỉnh Kon Tum cũ và Quảng Ngãi cũ)
- Sửa lỗi thể thức tại phần “Nơi nhận”


	- Tiếp thu ý kiến, Sở sẽ nghiên cứu bổ sung quy định cụ thể nhằm đảm bảo tính khả thi khi triển khai dự án độc lập.

- Tiếp thu ý kiến, Sở sẽ nghiên cứu bổ sung quy định cụ thể nhằm đảm bảo tính khả thi khi triển khai dự án độc lập.

- Tiếp thu ý kiến, Sở sẽ chỉnh sửa lại câu chữ, điều khoản chính xác theo quy định của Luật Đất đai và Khoản 3 Điều 59 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP để đảm bảo tính đồng bộ pháp lý
- Tiếp thu ý kiến Sở sẽ nghiên cứu chỉnh sửa cho phù hợp
- Tiếp thu ý kiến Sở sẽ rà soát kỹ thẩm quyền quản lý đất đai để đảm bảo phù hợp với thực tiễn tổ chức chính quyền địa phương hiện nay
- Tiếp thu ý kiến Sở sẽ nghiên cứu bổ sung nguyên tắc xác định tỷ lệ diện tích cho trường hợp đặc thù này nhằm tránh phân tách tùy tiện
- Tiếp thu ý kiến Sở sẽ điều chỉnh câu chữ cho gọn gàng, rõ nghĩa và chuẩn xác
- Tiếp thu. Sở sẽ chỉnh sửa tiêu đề đảm bảo tính quy phạm rõ ràng, trong toàn bộ văn bản
- Tiếp thu ý kiến Sở sẽ bổ sung

- Tiếp thu và sửa đổi theo đúng quy định soạn thảo văn bản hành chính hiện hành

	- Giải trình: Thời hạn phối hợp thẩm định sẽ được cụ thể hóa tại quy trình nội bộ và quyết định phối hợp giữa các sở, ngành nhằm tăng tính chịu trách nhiệm, tuân thủ pháp luật cải cách hành chính
Việc đề xuất này giúp phát triển các dự án có quy mô nhỏ, tạo điều kiện cho nhà đầu tư, do đó Sở không tiếp thu
Cơ quan soạn thảo sẽ phối hợp với Sở Tài chính rà soát, làm rõ quy trình tham mưu, xử lý chuyển tiếp đối với cả hai hình thức: đấu giá quyền sử dụng đất và đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư để tránh khoảng trống pháp lý theo từng dự án, do đó không tiếp thu
- Thực hiện theo Nghị định 78, sửa đổi tại Nghị định 187, do đó không tiếp thu
- Việc đề xuất để cho việc xác định dự án độc lập được dễ hiểu hơn, do đó không tiếp thu
- Việc đề xuất để thực hiện các dự án nằm trong quy hoạch, chưa triển khai thực hiện, do đó không tiếp thu



	BAN QUẢN LÝ KKT DUNG QUẤT VÀ CÁC KCN QUẢNG NGÃI

	
	- Nội dung quy định tại Điểm a Khoản 1 Điều 3 dự thảo Quyết định là chưa rõ ràng; trường hợp quy định như trên thì có thể hiểu: Điều kiện, tiêu chí khu đất để tách thành dự án độc lập là khu đất phải phù hợp với tất cả các quy hoạch liên quan đã được cơ quan nhà nước có thẩm quyền phê duyệt như quy hoạch sử dụng đất, quy hoạch chung, quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết
- Đề nghị Sở Nông nghiệp và Môi trường điều chỉnh “1. Điều kiện, tiêu chí khu đất để tách thành dự án độc lập: a) Phù hợp với quy hoạch sử dụng đất hoặc quy hoạch được lập theo quy định của pháp luật về quy hoạch đô thị và nông thôn đã được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt và phải xác định được ranh giới cụ thể để đảm bảo hình thành và thực hiện được dự án đầu tư.”
	- Tiếp thu và sửa đổi theo đúng quy định soạn thảo văn bản hành chính hiện hành


	- Nội dung liên quan đến điều kiện đã được quy định tại điều 116, Luật đất đai 2024, dó đó không tiếp thu 

	SỞ TÀI CHÍNH

	
	- Đề nghị cơ quan soạn thảo xem xét, chỉnh sửa thành: “Phù hợp với các quy hoạch về đất đai, xây dựng và các quy hoạch có liên quan được duyệt theo quy định hiện hành; đồng thời phải xác định được ranh giới cụ thể để đảm bảo hình thành và thực hiện được dự án đầu tư”.

- Đề nghị Sở Nông nghiệp và Môi trường nghiên cứu kế thừa nội dung quy định tại Điều 4 Quyết định số 22/2025 ngày 14/3/2025 của UBND tỉnh Quảng Ngãi; trong đó, có điều chỉnh khoản 4 Điều này cho phù hợp với chính quyền địa phương 02 cấp như hiện nay.
- Điều 5 của Dự thảo, đề nghị Sở Nông nghiệp và Môi trường xem xét bổ sung điều chỉnh trách nhiệm của các cơ quan liên quan thực hiện nhiệm vụ này cho cơ quan theo quy định tại Điều 4 của Quyết định này.
- Điều 7 của Dự thảo, đề nghị bổ sung Trưởng Ban Quản lý KKT Dung Quất và các KCN Quảng Ngãi vì Ban Quản lý là cơ quan có vai trò rất quan trọng trong việc thực hiện nội dung thực hiện quy định này đối với các dự án đầu tư trong Khu kinh tế, Khu công nghiệp trên địa bàn tỉnh
	- Tiếp thu và sửa đổi theo đúng quy định soạn thảo văn bản hành chính hiện hành

- Tiếp thu và sửa đổi theo đúng quy định soạn thảo văn bản hành chính hiện hành

- Tiếp thu và sửa đổi theo đúng quy định soạn thảo văn bản hành chính hiện hành


	- Nội dung liên quan đến điều kiện đã được quy định tại điều 116, Luật đất đai 2024, dó đó không tiếp thu


Các Sở, ban ngành, địa phương tham gia góp ý thống nhất (Có văn bản kèm theo)
	I
	Các cơ quan đơn vị góp ý có ý kiến thống nhất

	1
	Ban Quản lý dự án đầu tư xây dựng các công trình giao thông, dân dụng và công nghiệp nay là Ban Quản lý dự án đầu tư Tây Quảng Ngãi
	

	2
	Ban Quản lý dự án Hiện đại hóa Thủy lợi thích ứng biến đổi khí hậu
	

	3
	Công an tỉnh
	

	4
	Sở Ngoại vụ
	

	5
	Sở Giáo dục và Đào tạo
	

	6
	Ban Quản lý dự án đầu tư xây dựng các công trình dân dụng và công nghiệp
	

	7
	Sở Khoa học và Công nghệ 
	

	8
	Trung tâm khuyến nông
	

	9
	Trung tâm phát triển quỹ đất tỉnh 
	

	10
	Trung tâm Nước sạch và VSMT nông thôn 
	

	11
	Thanh tra tỉnh
	

	12
	Ủy ban nhân dân xã Đăk Plô 
	

	13
	Ủy ban nhân dân xã Ngọk Bay
	

	14
	Văn phòng Đăng ký đất đai tỉnh
	

	15
	Sở Dân tộc và Tôn giáo
	

	16
	Ủy ban nhân dân xã Trà Giang
	

	17
	Phòng Đo đạc, Bản đồ và Thông tin địa lý
	

	18
	Ban Quản lý dự án Đầu tư xây dựng các CTGT
	

	19
	Ủy ban nhân dân xã Kon Braih
	

	20
	Ủy ban nhân dân xã Sơn Linh
	

	21
	Ủy ban nhân dân phường Nghĩa Lộ
	

	22
	Sở Ngoại vụ
	

	23
	Ủy ban nhân dân xã Đăk Tô
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