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	UBND TỈNH QUẢNG NGÃI
 SỞ NÔNG NGHIỆP VÀ MÔI TRƯỜNG
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập – Tự do – Hạnh phúc

	
	Quảng Ngãi, ngày     tháng       năm 2026



BẢN SO SÁNH, THUYẾT MINH DỰ THẢO VĂN BẢN QUY PHẠM 
PHÁP LUẬT VỚI VĂN BẢN QUY PHẠM  PHÁP LUẬT HIỆN HÀNH
	Nghị quyết số 254/2025/QH15 ngày 11/12/2025 của Quốc hội Quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vương mắc trong tổ chức thi hành Luật Đất đai có hiệu lực từ ngày 01/01/2026
	Dự thảo văn bản quy phạm pháp luật 
	Thuyết minh

	Khoản 2 Điều 8 Nghị quyết số 254/2025/QH15 quy định: “Ủy ban nhân dân cấp tỉnh có trách nhiệm quyết định ban hành hệ số điều chỉnh giá đất áp dụng từ ngày 01 tháng 01 hằng năm; trường hợp cần thiết, quyết định sửa đổi, bổ sung hệ số điều chỉnh giá đất trong năm hoặc cho từng khu vực, vị trí để áp dụng.”
	Điều 1. Ban hành hệ số điều chỉnh giá đất
Ban hành hệ số điều chỉnh giá đất (K) làm căn cứ tính tiền bồi thường, giao đất tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất đối với các loại đất ban hành kèm theo Nghị quyết số 40/2025/NQ-HĐND ngày 30/12/2025 của Hội đồng nhân dân tỉnh Quảng Ngãi về tiêu chí cụ thể để xác định vị trí từng loại đất, số lượng vị trí trong bảng giá đất: Quyết định hệ số điều chỉnh giá đất năm 2026 trên địa bàn tỉnh Quảng Ngãi là: K= 1 (bằng chữ: một).
Điều 2. Tổ chức triển khai thực hiện

1. Đối với dự án còn một phần diện tích đất chưa phê duyệt phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư trước ngày Quyết định này có hiệu lực thi hành thì Ủy ban nhân dân cấp xã lựa chọn áp dụng xác định giá đất quy định tại điểm b Khoản 13 Điều 3 và Khoản 4 Điều 7 Nghị quyết số 254/2025/QH15.

2. Trong quá trình triển khai áp dụng bảng giá đất, hệ số điều chỉnh giá đất (K=1) để tính tiền bồi thường về đất, giao đất tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất mà chưa phù hợp với biến động giá đất thực tế phát sinh trên địa bàn thì Ủy ban nhân dân các xã, phường, đặc khu xem xét, báo cáo đề xuất hệ số điều chỉnh giá đất với Ủy ban nhân dân tỉnh qua Sở Nông nghiệp và Môi trường. Sở Nông nghiệp và Môi trường tổng hợp, xây dựng tham mưu điều chỉnh hệ số đã ban hành theo quy định.  

3. Sở Nông nghiệp và Môi trường có trách nhiệm xây dựng, trình Ủy ban nhân dân tỉnh Quảng Ngãi xem xét, quyết định hệ số điều chỉnh giá đất cho phù hợp tình hình thực tế về biến động giá đất trên địa bàn và các hệ số điều chỉnh giá đất theo quy định tại Nghị quyết số 254/2025/QH15 và Nghị định của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết; theo dõi, kiểm tra, tổng hợp việc thực hiện Quyết định này; chủ trì, phối hợp các Sở, ngành và đơn vị có liên quan báo cáo, đề xuất Ủy ban nhân dân tỉnh Quảng Ngãi chỉ đạo, giải quyết các khó khăn, vướng mắc (nếu có) theo quy định.
	Lý do đề xuất hệ số K=1; 
Ngày 30/12/2025, Hội đồng nhân dân tỉnh Quảng Ngãi đã ban hành Nghị quyết số 40/2025/NQ-HĐND về tiêu chí cụ thể để xác định vị trí từng loại đất, số lượng vị trí trong bảng giá đất quy định bảng giá đất lần đầu để công bố và áp dụng từ ngày 01 tháng 01 năm 2026 trên địa bàn tỉnh Quảng Ngãi; Bảng giá đất được Hội đồng nhân dân tỉnh ban hành được xây dựng tuân thủ theo quy định của Luật Đất đai năm 2024, các Nghị định của Chính phủ hướng dẫn thi hành Luật đảm bảo nguyên tắc thị trường, đáp ứng yêu cầu thực tiễn, giảm bớt sự chênh lệch giữa giá đất quy định tại bảng giá đất và giá đất giao dịch, chuyển nhượng phổ biến trên thị trường góp phần đồng bộ cơ chế, chính sách, minh bạch thị trường bất động sản, làm cơ sở để thực hiện chính sách tài chính về đất, gắn mối quan hệ giá đất với việc thu hút đầu tư phát triển kinh tế - xã hội trên địa bàn tỉnh;

Qua điều tra, khảo sát và thu thập thông tin biến động về giá đất trên địa bàn tỉnh Quảng Ngãi, cho thấy:
(1) Các thông tin thu thập làm cơ sở xây dựng hệ số điều chỉnh giá đất được được được lấy trong thời gian 24 tháng tính từ lúc tổ chức thu thập trở về trước. Trong khi đó, năm 2025, để có coe sở trình Hội đồng nhân dân tỉnh Quảng Ngãi đã ban hành Nghị quyết số 40/2025/NQ-HĐND ngày 30/12/2025 về tiêu chí cụ thể để xác định vị trí từng loại đất, số lượng vị trí trong bảng giá đất quy định bảng giá đất lần đầu để công bố cũng đã thu thập các thông tin tương tự từ tháng 10 năm 2025 trở về trước (24 tháng). Như vậy các thông tin thu thập mới phát sinh là từ thứng 10 năm 2025 đến tháng 5 năm 2026 (07 tháng).
(2). Đánh giá các thông tin liên quan do các cơ quan: Thuế tỉnh, Thống kê tỉnh, Văn phòng Đăng ký đất đai, Ngân hàng thương mại, Ngân hàng Nhà nước; thu thập biến động các thông tin liên quan đến Hệ số điều chỉnh giá đất tại các xã, phương, đặc khu, cho thấy: các hoạt động chuyển nhượng đất đai rất trầm lắng, giá đất giao dịch không thay đổi so với bảng giá đất đã ban hành; các quy hoạch được tích hợp vào Quy hoạch tỉnh Quảng Ngãi tại Quyết định số 788/QĐ-UBND ngày 28/2/2026 không có thay đổi so với quy hoạch tại thời điểm tháng 10/2025. Như vậy, hệ số điều chỉnh do yếu tố quy hoạch không có sự thay đổi, từ KQH=1;
(3). Để đảm báo việc ban hành Hệ số giá đất điều chỉnh theo quy định tại Nghị quyết số 254/2025/QH15 của Quốc hội Quy định một số cơ chế chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật Đất đai, Sở Nông nghiệp và Môi trường thống nhất trình Ủy ban nhân dân tỉnh Quyết định ban hành hệ số điều chỉnh giá đất như trên.

(4). Sở Nông nghiệp và Môi trường sẽ chủ động phối hợp với các địa phương, Sở ngành tiếp tục theo dõi các biến động về giá đất trên địa bàn tỉnh, trường hợp có thay đổi, ảnh hưởng đến các hoạt động của địa phương, Sở Nông nghiệp và Môi trường sẽ tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh ban hành điều chỉnh cho phù hợp.
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