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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NGAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 479  /QD-UBND Quang Ngdai, ngay 09 thang 02 nam 2026
QUYET PINH

Veé viéc giao dit, cho thué dat (dot 2) d6i véi Cong ty TNHH Piu tw kinh
doanh BPS NHSLAND dé thuc hi¢n dw an Khu d@b thi sinh thai Coastal
Quang Ngai, tai xa Tw Nghia, tinh Quang Ngai (truwdc ddy la xa Nghia Hoa,
huyén Tw Nghia) thong qua du thiu lwa chon nha dau tw

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludt Dat dai ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt sia doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt dat dai sé
31/2024/QH15, Ludt nha & sé 27/2023/QH1S, Ludt kinh doanh bat dong san sé
29/2023/QH15 va Ludt cdc t6 chire tin dung so 3212024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cir Nghi quyét sé6 1677/NQ-UBTVOHI1S5 ngay 16/6/2025 ciia Uy ban
Thirong vu Quéc hdi vé viéc sdp xép cdc don vi hanh chinh cdp xd cua tinh
Quang Ngai nam 2025;

Can cir Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quéc héi quy
dinh mét s6 co ché, chinh sdach thdo gé khé khdn, vieong mdc trong t6 chirc thi
hanh Ludt Pdt dai;

Can ciw cac Nghi dinh cua Chinh phu sé 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Dat dai;
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat, 6
151/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phéan dinh tham quyén cia chinh
quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh vuec dat dai; so
226/2025/NB-CP ngay 15/8/2025 sira doi, b6 sung mét sé diéu cia cdc nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pt dai;

Can cir Quyét dinh sé6 3380/OD-BNNMT ngay 25/8/2025 ciia Bé truwong Bé
Néng nghiép va Méi truong vé viéc cong bo thii tuc hanh chinh méi ban hanh;
dwoc sita doi, b6 sung linh vuc ddt dai thudc pham vi chike ndng qudn Iy nha
nuoc cua Bo Nong nghiép va Moi truong;

Can cir quy dinh tai Diéu 116, 118, 119, 120, 122, 123, 126, 172, 228,
khoan 10 Diéu 255 Ludt Pat dai nam 2024 (duoc sia doi, bo sung tai Ludt $6
43/2024/QH15); diém h khodn 1 Piéu 112 Nghi dinh sé 102/2024/NP-CP ngay
30/7/2024 cua Chinh phu,
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Can civ cdc Quyét dinh cia UBND tinh: sé 846/0P-UBND ngay
23/8/2023 quyét dinh chdp thudn chi truong dau tu du dn; s6 1388/0P-UBND
ngay 15/12/2023 vé viéc chdp thugn Céng ty TNHH Pau tw kinh doanh BDS
NHSLAND 1a nha dau tw ciing doi tac xay lap 1a Cong ty TNHH Tdp dodn xdy
dung DELTA thuc hién du an Khu do thi sinh thdi Coastal Quang Ngai va Cong
van sé 161/UBND-KTN ngay 08/01/2025 ciia UBND tinh Qudng Ngdi;

Can cir Quyét dinh so 1275/0P-UBND ngay 17/10/2025 ciia Chu tich
UBND tinh Quang Ngdi Vé Viéc giao dat, cho thué dat (dot 1) dé thuc hién di &n
Khu do thi sinh thadi Coastal Quang Ngdi, tai xa Tw Nghia, tinh Quadang Ngai
(truéc day la xd Nghia Hoa, huyén Tw Nghia) thong qua dau thau lya chon nha
dau tu;

Can cit Nghi quyét sé 13/2025/NQ-HPND ngay 02/4/2025 ciia Héi dong
nhdn dan tinh théng qua danh muc dw dn thu hoi dat nam 2025 huyén Tw Nghia;

Can cir Quyét dinh sé 814/0P-UBND ngay 09/9/2021 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 huyén Tw Nghia va phé
duyét diéu chinh, bo sung tai cdc Quyét dinh: so 825/0P-UBND ngay
28/7/2022, s6 1205/0P-UBND ngay 02/11/2023, so 231/QP-UBND ngay
14/4/2025;

Can cir Quyét dinh sé 244/QP-UBND ngay 23/4/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach sir dung ddt nam 2025 huyén Tw Nghia (cii);

Can cir Quyét dinh s6 478 /OP-UBND ngay 09/ 0212026 ciia Chu tich
UBND tinh Qudng Ngdi vé viéc chuyén muc dich sir dung dat (dot 2) dé thiee
hién dw an Khu dé thi sinh thai Coastal Qudang Ngai, tai xa Tw Nghia, tinh
Quang Ngdi (truoc day la xa Nghia Hoa, huyén Tu Nghia);

Theo dé nghi cuia S¢ Nong nghiép va Méi truong tai: To trinh sé
21/TTr-SNNMT ngay 13/01/2026 vé viéc giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung ddt (dot 2) cho Céng ty TNHH Pdu tw kinh doanh
BDS NHSLAND dé thyc hién dw &n Khu dé thi sinh thdi Coastal Quding Ngdi,
tai xd Tw Nghia, tinh Quédng Ngdi théng qua ddu thau lwa chon nha dau tur, Bdo
cdo s6 92/BC-SNNMT ngay 29/01/2026; dé nghj ciia Céng ty TNHH Pau tw
kinh doanh BPS NHSLAND tai Pon xin giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
Muc dich siv dung dat (dot 2) dé ngay 08/01/2026 (nép lan dau vao ngay
23/12/2025), B&o cao sé 09/BC-NHS Ngay 30/12/2025 va Céng vin s6 11/NHS-
PTDA ngay 10/01/2026; y kién cia cdc don vi: Thué tinh Quang Ngai tai Cong
vin sé6 4254/QNG-CNTK ngay 31/12/2025, Thanh tra tinh tai Céng vin sé
2159/TTT-NV4 ngay 26/12/2025, S¢ Xay dung tai Céng van s6 4188/SXD-
QHKT ngay 30/12/2025, S¢ Tai chinh tai Cong vin sé 5564/STC-OLDTNNS
ngay 30/12/2025, UBND xd Tw Nghia tai Céng vin sé 62/UBND ngay
09/01/2026; két qua kiém tra thye dia ngay 30/12/2025 cuia S¢ Nong nghiép va
Moi truong va hé so kém theo.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Giao dit, cho thué dat (dot 2) dbi v6i Cong ty TNHH Pau tu kinh
doanh BDS NHSLAND (dia chi: chng 6, Toa nha Mé Linh Point Tower, 02
Ngé Pirc Ké, phwong Sai Gon, Thanh phé H6 Chi Minh) phan dién tich
221.323,5m? dat da duoc Chu tich UBND tinh cho phép chuyén muc dich st
dung dat tai Quyét dinh s6 478 /QD-UBND ngdy 09/ 02/2026 va phan dién
tich 161.948,1 m? dat (trong dé: Padt séng, ngoi, kénh, rach, suéi (SON) la
155.737,9 m?; Pat chira sir dung (BCS) la 6.210,2 m?) da dugc UBND huyén Tu
Nghia (cil), UBND xa Tu Nghia thu hoi dat dé thuc hién dy 4n Khu d6 thi sinh
thai Coastal Quang Ngai, tai xa Tu Nghia, tinh Quang Ngai (truéc day la xa
Nghia Hoa, huyén Tu Nghia), cu thé nhu sau:

STT

Sir dung dat

Pon
vi

Dién tich
(dot 2)

Hinh thure
str dung dit

Thoi han
sir dung dat

A

PAT DAN DUNG

m2

123.831,2

1

Pit & quy hoach
moi

m2

31.641,9

1.1

Pat nha & lién ké

7.542,1

Giao dat c6 thu tién
str dung dat

Theo thoi han hoat
dong du an; nguoi
nhan chuyén
nhuong dat & duoc
su dung 6n dinh
lau dai

1.2

DAt nha & biét thy
song lap

6.815,7

Giao dat c6 thu tién
str dung dat

Theo thoi han hoat
dong du an; nguoi
nhan chuyén
nhuong dat & duoc
str dung 6n dinh
lau dai

1.3

DAt nha & biét thy
don lap

7.096,9

Giao dat co thu tién
str dung dat

Theo thoi han hoat
dong du an; nguoi
nhan chuyén
nhuong dat & duoc
str dung 6n dinh
lau dai

1.4

Dt nha chung cu
hdn hop

10.187,2

Giao dat co thu tién
sir dung dat

Theo tho1 han hoat
dong du an; nguoi
nhan chuyén
nhuong dét & duoc
str dung 6n dinh
lau dai
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. < Pon | Dién tich Hinh thire Thoi han
STT Str dyng dat vi (dot 2) str dung dit sir dung dat
Pit cong trinh
cong cong, )
2 thwong mai dich m 12.344,1
vu
Ké tir ngay c6
quyét dinh giao
dat, cho thué dat
dén ngay
Dét hdn hop Thué dat tra tién 2721022?;2?;2%
2.1 | thuong maidich | m? | 7.338,9 | motlin cho ci thoi | "% :
vu ian thué dat dot I dy an
i g theo Quyét dinh sé
1275/0P-UBND
ngay 17/10/2025
cua Chu tich
UBND tinh)
59 Pit phong chay m | 5.005.2 Giao dat khong thu | Theo thoi gian hoat
" | chira chay B tién sir dung dat dong cua du an
3 | Datcayxanh m2 | 24.002,4
canh quan
31 D.aj: cay xanh don M2 9.806.3 Glio da}t khong Ehu Thef) th017 gian 1,102.1'[
vi & tién st dung dat dong cua du an
3. Pit cdy xanh M2 1.416.4 Giao dat khong thu | Theo thoi gian hoat
" | chuyén dung B tién sir dung dat dong cuia du an
3.3 bat song sudi kénh m? | 127797 Glio d%t khong ‘Ehu Thef) thO‘lq gian llaoat
rach tién st dung dat dong cua du an
4 bat glao t~hongAva m? | 55.842.8
ha tang ky thuat
41 | Dit giao thong m2 | 47.567.0 Glio d%t khong Ehu Thef) thO‘lq gian llaoat
tién st dung dat dong cua du an
42 | Dt bii d& xe M2 6.077.2 GliO da}t khong Ehu Thef) thonq gian %10&_1‘[
tién su dung dat dong cua dy an
43 DatAha tang ky 2 2.198.6 GliO deit khong Ehu Thef) thOlq gian %102_1‘[
thuat tién st dung dat dong cua du an
B DATNGOAI m? | 8.444,2

DAN DUNG
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i < Pon | Dién tich Hinh thirc Thoi han
STT Str dyng dat vi (dot 2) str dung dit sir dung dat
5 ]?at quy hoach du m2 8.444.2
lich
51 | Dét bai d& xe 2 4.091.2 Glio dezt khong Ehu The? th(nv gian Poat
tién st dung dat dong cua du an
5.9 DatAha tang ky me | 2.132.7 Glio dezt khong Ehu The? thO{ gian Poat
thuat tién st dung dat dong cua du an
5.3 | Dét giao thong 2 2.220,3 GliO dz%t khong Ehu Thef) th01q gian 1,10%115
tién st dung dat dong cua du an
C | PAT KHAC m? | 250.996,2
: ‘. iao d4t khong thu | Theo thoi gian h
1 | Dét song subi m? | 149.069,1 | G1a0 datkhong thu | Theo thoi gian hoat
tién st dung dat dong cua du an
: iao d4t khong thu | Theo thoi gian h
2 | PAtrimg phongho | m? | 101.927,1 | 130 datkhong thu | Theo thoi gian hoat
tién st dung dat dong cua du an
TONG CONG m? | 383.271,6

- Gia dat giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dét thu tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué: Xac dinh theo gia dat cu thé.

- Vi tri, ranh giéi khu dat dugc xac dinh theo Trich luc ban d6 dia chinh
khu dat dugc Vin phong Pang ky dét dai tinh thyc hién vao ngay 18/12/2025
(Ban dé dwoc trich luc tir to ban dé dia chinh khu dat dwoc S Néng nghiép va
MGi truong tham dinh vao ngay 21/11/2025).

Diéu 2. T6 chirc thyc hién

1. Giao S¢ Nong nghiép va Moi truong

a) Chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat va Chu tich Uy ban nhan
dan tinh vé co so phap 1y doi v6i ndi dung dé xuat; tinh chuan xac, hop phép,
théng nhat cua cac thong tin, s6 liéu va cac ndi dung lién quan ddi voi ndi dung
dé xuat néu trén. Tiép tuc kiém tra, ra soat cic ndi dung lién quan dén chuyén
muc dich str dung dat du an, trudng hop khong phu hop hodc chua dam bao quy
dinh thi khan trwong thuc hién theo thim quyén va tham muu UBND tinh xt Iy
theo quy dinh.

b) Cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gan lién
v6i dat d6i voi Cong ty TNHH Dau tu kinh doanh BDS NHSLAND sau khi don
vi da hoan thanh nghia vy tai chinh theo quy dinh.
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c) Chu tri, ph01 hop v6i s¢ nganh va dia phuong lap thu tuc xac dinh gia
dat cu the tinh thu tién sir dung dat, tién thue dat doi voi phan dién tich giao dat
6 thu tién sir dung dat, cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué cua du an theo quy dinh hién hanh.

d) Chu tri, phéi hop véi cac co quan, don vi ¢o lién quan té chtrc xac dinh
moc gidi, ban giao dat trén thue dia; trao Gidy chtng nhan quyen str dung dat,
quyén so hitu tai san gin lién v6i dat cho Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh
BDS NHSLAND; chi dao Van phong Pang ky dét dai tinh thuc hién cap nhat,
chinh 1y co s& dit lidu dat dai, hd so dia chinh theo quy dinh.

2. Giao So Tai chinh

a) Theo ddi, kiém tra tinh hinh trién khai thuc hién dy an theo tién do dau
tu tai Quyét dinh chip thuan chu truong dau tu, Quyét dinh chip thuan nha dau
tu cia UBND tinh; trudng hop nha dau tu thuc hién cham tién do dy 4n dau tu
theo cac Quyét dinh néu trén thi S¢ Tai chinh phai xur Iy dung quy dinh cia Luat
Pau tu va truong hop chim dit chu truong dau tu du 4n thi bio cio UBND tinh
dé xem xét chi dao thu hoi dat theo dung quy dinh phap luat vé dat dai.

b) Chiu trach nhiém lién quan vé ky quy dau tu theo quy dinh cta phap
luat dau tu va nang luc tai chinh dé thuc hién dy 4n theo tién d6 ctia du an dau
tu va diéu kién khac theo quy dinh ctia phap luét c6 lién quan.

C) Tiép tuc ra soat, ddi chiéu viéc giao dat, cho thué dat du an voi cac noi
dung lién quan trong vi¢c chép thuan dau tu, ho so lya chon nha dau tu, truong
hop chwa dam bao khan truong thuc hién theo thim quyén, déng thoi tham muu
UBND tinh xtr Iy kip thoi dung quy dinh phap luat.

3. Thué tinh Quang Ngai: Chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan xéac
dinh tién st dung dat, tién thue dat phai nop, huong dan thyc hién mién, giam,
khau trir tién st dung dét, tién thué dat (néu c0); Thong bao cho Cong ty TNHH
Pau tu kinh doanh BDS NHSLAND ndp tién st dung dat, tién thué dat theo
ding quy dinh cua phap luat.

4. UBND xa Tu Nghia

a) Niém yét Quyét dinh nay tai tru s6 UBND x4; thuong xuyén kiém tra,
phat hién, ngan chan va xu ly kip thoi viéc vi pham phap luat vé dat dai; truong
hop vuot tham quyén kip thoi bao cao dé xir 1y theo quy dinh.

b) Theo déi viéc quan 1y, st dung dat cia Cong ty TNHH Pau tu kinh
doanh BDS NHSLAND; truong hop khong dua dat vao str dung hoac tién do
thue hién dy an cham theo quy dinh tai Diéu 81 Luat Pat dai nim 2024 thi
UBND xi Tu Nghia xir Iy theo thim quyén, trudng hop vuot thim quyén thi bao
c40 UBND tinh xir 1y theo dung quy dinh phap luat; chiu trach nhiém vé phé
duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu, thu hdi dét theo dung quy dinh.

c) Tiép nhan lai dat va tai san gdom: Két cau ha tang dé, ké Hoa Ha (dé va
hanh lang bao vé dé), ha tang ky thuat, dat cay xanh, dat séng suoi (mat nudce),...



7

dugc nha nude giao dat khong thu tién st dung dat cho nha dau tu dé quan ly
theo quy dinh.

d) Chi dao Phong chuyén mén cia UBND xa phdi hop véi Van phong
Ping ky dat dai tinh xdc dinh mdc gidi trén thuc dia, chinh 1y hd so dja chinh
theo quy dinh.

5. Cong ty TNHH Péu tu kinh doanh BDS NHSLAND

a) Thuc hién theo ding ndi dung chi dao ctia UBND tinh tai Cong van s6
161/UBND-KTN ngay 08/01/2025 vé viéc xay dung cong trinh giao théng cé
lién quan dén dé, ké Hoa Ha thudc pham vi du 4n Khu d6 thi sinh thai Coastal
Quang Ngai.

b) D6i v6i dit cong trinh ha tang k¥ thuat, cay xanh, dat song sudi (mat
nudc): Sau khi du an dugc dau tu hoan thanh, nghiém thu dua vao st dung, nha
dau tu ban giao lai dat va tai san cho UBND xi Tu Nghia quén 1y theo quy dinh.

c) T6 chuc trién khai dau tu xdy dung cong trinh theo diing cac ndi dung
tai Quyét dinh so 2368/QD-UBND ngay 25/4/2024 cia UBND huyén Tu Nghia
(cli) va Quyét dinh s6 4084/QD-UBND ngay 30/12/2025 cia UBND xi Tu
Nghia, tinh Quang Ngai.

d) Thyc hién day du cac ndi dung theo Quyét dinh chap thuan chu truong
dau tu, Quyét dinh chap thuin nha dau tu cia UBND tinh; sitr dung dat dung
muc dich, ranh gidi khu dat duoc ban giao.

d) Phéi hop voi UBND xa Tu Nghia dé thuc hién boi thudng, giai phong
mit bang, thu hdi dat d6i véi phan dién tich con lai cia dy an va 1ap ho so theo
quy dinh.

e) Thuc hién day du cic nghia vu tai chinh lién quan theo dung quy dinh
hién hanh; trong qua trinh st dung dat phai thyc hién ding cic quy dinh cia
Luat Dat dai, Luat Xay dyng, Luat Bao vé moi trudng, Luat Phong chay va chita
chay va quy dinh phap luét c6 lién quan; chiu trach nhiém va cam két khong vi
pham phap luat dat dai trén dia ban ca nudc.

9) Trong thoi han 12 thang lién tuc ké tir khi nhén ban giao dat trén thuc
dia hoic tién do su dung dat cham 24 thang so véi tién do ghi trong du an dau
tu, Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh BDS NHSLAND phai dua dat vao st
dung; truong hop khong dua dat vao sir dung hodc cham tién d6 s dung dét so
Vi tién d6 ghi trong dy an dau tu thi Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh BDS
NHSLAND duoc gia han s dung khong qua 24 thang va phai nop bd sung cho
Nha nudc khoan tién tuong tng voi muc tién sir dung dat, tién thué dat d6i véi
thoi gian dugc gia han; hét thoi han duge gia han ma Céng ty TNHH Pau tu
kinh doanh BDS NHSLAND van chua dua dat vao st dung thi Nha nuéc thu
hoi dat ma khong boi thudng vé dat, tai san gan lién v6i dat va chi phi dau tu
vao dat con lai (trir trwong hop bat kha khding).

6. Giao cac So: Cong Thuong, Tai chinh, Xay dung; Thué tinh Quéng
Ngéi va UBND xa Tu Nghia phéi hop, theo doi, kiém tra, giam sat vi¢c thuc
hién mién, giam, khau trir tién sir dung dat, tién thué dat (néu cé); xur ly trong
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truong hop phat hién Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh BDS NHSLAND vi
pham céac quy dinh dugc mién, giam, khau tru tién st dung dat, tién thué dat
theo quy dinh.

})iéu 3. Co quan, nguoi co thAm quyén giai quyé‘g thu tuc giao dat, cho
thué dat chi chiu trach nhiém v€ ndi dung thuc hién tai Bi€u 1 Quyét dinh nay va
khong chiu trach nhiém vé nhimg ndi dung khac dé duoc co quan, nguoi co
tham quyén: Quyét dinh, phé duyét hodc giai quyét trudc do.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 5. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac So: Nong nghiép va
Moi truong, Tai chinh, Xay dung, Cong Thuong; Truoéng Thué tinh Quang
Ngai, Chu tich UBND x& Tu Nghia; Giam doc Cong ty TNHH Pau tu kinh
doanh BBS NHSLAND va Thu trudng cdc co quan, don vi lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong UBND tinh chiu trach nhiém ding tai Quyét dinh nay trén Cong
thong tin dién t cua tinh./ /Jd
v

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 5; O CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh; ’
- VP UBND tinh: cac PCVP;

- Cong TTOT tinh;

- Luu: VT, NNMT.gpn. 4




		2026-02-09T09:34:36+0700
	Đỗ Tâm Hiển


		2026-02-09T09:39:59+0700


		2026-02-09T09:59:14+0700


		2026-02-09T14:18:44+0700


		2026-02-09T14:18:44+0700


		2026-02-09T14:18:45+0700


		2026-02-09T14:18:45+0700


		2026-02-09T14:18:45+0700


		2026-02-09T14:18:46+0700


		2026-02-09T14:19:31+0700


		2026-02-09T14:19:32+0700


		2026-02-09T14:19:32+0700


		2026-02-09T14:21:45+0700


		2026-02-09T15:37:17+0700
	Việt Nam
	TRUNG TÂM CÔNG BÁO VÀ TIN HỌC<ttcbth@quangngai.gov.vn> đã ký lên văn bản này!




